RADA GMINY ZALUSKI
Zatuski 67
09-142 Zatuski
Uchwala Nr 210/XLII/2017 r.

Rady Gminy Zaluski
z 8 listopada 2017 roku

w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu terenu w
miejscowosci Szczytno, gmina Zaluski — cze$é 1

Na podstawie art. 18 ust. 2pkt 5ustawy zdnia 8marca 1990 roku o samorzadzic gminnym
(tj. Dz. U. 22017 r., poz. 1875) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ( t.j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073), w zwigzku z uchwala Nr 87/XX/2016 Rady
Gminy Zatuski z dnia 27 stycznia 2016 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu terenu w miejscowosci Szczytno w gminie Zatuski, Rada Gminy
Zatuski po stwierdzeniu, Ze niniejszy plan nie narusza Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Zatuski zatwierdzonego uchwata Nr 182/XXIX/2002 z dnia 24 kwietnia 2002 r.,
uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu terenu w miejscowosci
Szczytno, gmina Zatuski — cz¢$¢ 1, zwany dalej ,,planem”.

2. Zatgcznikami do uchwaly sa:
1) rysunek planu - zatagcznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigeie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglgdnionych uwag do projektu planu — zalacznik Nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania — zatacznik Nr 3 do uchwaty.

§2.
1. Planem objgto obszar, ktorego granice przedstawia rysunek planu, sporzadzony w skali 1:1.000.
2. Zalgeznik graficzny nr 1 odnosi ustalenia uchwaly do terenu objetego planem.
3. Nastgpujgce ustalenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) numer i symbol przeznaczenia terenu okreslone symbolem cyfrowym i literowym,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) wymiary w metrach;

6) strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego.
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§ 3.

1. Przedmiotem planu sg ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasad ochrony $rodowiska i przyrody;

4) zasad ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

6) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalne;
intensywnosci zabudowy, jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysoko$ci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania
w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingows i sposobu ich
realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow;

7) granic i sposobow zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisoéw odrebnych;

8) szczegolowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

9) szczegbdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu;

10) szczegblowych zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;;

11) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sie stawke jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci.

2. Dla obszaru zawartego w granicach planu nie ustala si¢ pozostalych wymagah okreslonych ustawa o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ze wzgledu na brak wystepowania w tych granicach terenéw i
obicktéw stanowiacych do tego podstawe.

§ 4.
Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem cyfrowym
i literowym,;

2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie przewazajace na
danym terenie w sposob okreslony w przepisach szczegdtowych dla terendw;

3) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie towarzyszace przeznaczeniu
podstawowemu, wprowadzone na warunkach okreslonych w przepisach szczegdtowych dla terenow;

4) nieprzekraczalnych liniach zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie,
ograniczajgce teren, wylgcznie na ktorym mozliwe jest wznoszenie nadziemnych czgsci budynkéw; przy czym
dopuszczalne jest wysunigcie poza wyznaczona linig zabudowy, na odlegto$é nie wicksza niz 1,5 m, elementow
wejs¢ do budynkow takich jak: schody, podesty, daszki, okapy, otwarte ganki, niezbudowane balkony,
pochylnie, rampy oraz elementoéw termoizolacji, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych z zakresu prawa
budowlanego;

5) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng warto$é procentowg
stosunku powierzchni terenu biologicznie czynnego dziatki budowlanej do catkowitej powierzchni tej dziatki.

§5.
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Poszczegdlnym przeznaczeniom terenéw nadaje si¢ nastgpujace symbole literowe: U,P — przeznaczeniu pod
tereny zabudowy ustugowe;j i produkcyjne;.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegélowe dla poszczegolnych terenow

§o.
1. Ustala sig, Ze przeznaczeniem podstawowym terenu 1.U,P sa:
1) ustugi,
2) zabudowa produkcyijna,
3) sklady i magazyny.
2. Ustala si¢, ze przeznaczeniem uzupeiajgcym terenu s3:

1) budynki zamieszkania zbiorowego, stuzace obstudze przeznaczenia podstawowego, realizowane pod
warunkiem, ze ich powierzchnia uzytkowa nie przekroczy 30% lacznej powierzchni uzytkowej wszystkich
budynko6w realizowanych na dzialce budowlanej;

2) lokale mieszkalne stuzace obstudze przeznaczenia podstawowego, realizowane pod warunkiem, e ich
powierzchnia uzytkowa nie przekroczy 15% tgcznej powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw realizowanych
na dziatce budowlane;.

3. Zasady ksztattowania fadu przestrzennego:
1) ustala si¢ realizacja budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okre$lonymi na rysunku planu;

2) w przypadku, gdy plan nie ustala nieprzekraczalnych linii zabudowy obowigzuje lokalizowanie budynkéw na
dzialce zgodnie z przepisami prawa budowlanego i z uwzglednieniem wszystkich pozostatych ustalen planu;

3) dopuszcza sig realizacj¢ obiektow matej architektury;
4) zakazuje si¢ lokalizowania obicktow handlowych o powierzchni sprzedazy wickszej niz 2 000 m?;

5) zakazuje si¢ tymczasowego urzadzania i zagospodarowywania terenu, w tym zakazuje si¢ lokalizacji obiektow
tymczasowych, nie zwigzanych z realizacja inwestycji docelowych.

4. Zasady ochrony dobr kultury i zabytkéw: ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej zabytku
archeologicznego, w ktérej obowiazuj przepisy odrgbne z zakresu ochrony débr kultury i zabytkéw.

5. Zasady ochrony i ksztaltowania Srodowiska:

1) teren pofozony jest w granicach Krysko-Jonieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, obowiazuja przepisy
odrgbne z zakresu ochrony przyrody;

2) wskazuje si¢ granicg strefy kontrolowanej od gazociggu wysokiego cinienia DN 500, oznaczong na rysunku
planu - w strefic kontrolowanej obowiazuja przepisy odrgbne o sieciach gazowych;

3) zakazuje sig lokalizowania zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii.
6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia nowo tworzone;j dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2.000 m?;

2) wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz 14 m;

4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,01;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy nie wiekszy niz 0,8;

7) realizacja dachow o dowolnym ksztalcie potaci dachowych;
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8) kolorystyka i materiaty stosowane na elewacjach i dachu: zakaz stosowania koloréw odblaskowych.
7. Nie wskazuje si¢ granic obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomogci.
8. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 35 m;

2) minimalna powierzchnia dziatki: 2.000 m?;

3) kat polozenia granic dziatek ewidencyjnych do pasa drogowego bedzie sie miescil w przedziale 75° — 105°.

9. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dopuszcza si¢
wydzielenie dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej niz ustalona wylacznie pod obickty infrastruktury
technicznej.

10. Dopuszcza si¢ lokowanie obicktow infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe czy
podziemne przepompownie $ciekdéw na catym terenie.

11. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodeg:
a) z indywidualnych uj¢é wody,
b) z gminne;j sieci wodociagowe;j po jej realizacji;

2) dopuszcza si¢ wykonywanie uje¢ wod podziemnych zutworéw oligocenskich wylacznie na potrzeby
ogdlnodostepnych punktéw czerpalnych.

12. W zakresie odprowadzania §ciekéw sanitarnych:

1)do czasu objgcia terenu systemem zbiorowego zaopatrzenia w kanalizacje dopuszcza si¢ stosowanie
indywidualnych rozwigzan, w tym lokalnych oczyszczalni mechaniczno-biologicznych;

2) po realizacji kanalizacji zbiorowej ustala si¢ podtaczenie zabudowy do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;

3) zakazuje sig wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wéd powierzchniowych lub do gruntu oraz tworzenia
1 utrzymywania otwartych kanalow $ciekowych;

4) obowiazuje podczyszczanie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni utwardzonych przed ich
odprowadzeniem do studni chtonnych lub zbiornikow retencyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
podczyszczania i ochrony Srodowiska.

13. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych: ustala si¢, ze wody opadowe lub roztopowe
w pierwszej kolejnosci beda zagospodarowane w miejscu ich powstawania; wody te nalezy odprowadzaé¢ na
wiasny teren nieutwardzony, w granicach dzialki budowlanej na warunkach okre$lonych w przepisach odr¢bnych
lub retencjonowac w obrebie dziatki, z dopuszczeniem ich zbierania w celach przeciwpozarowych.

14. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia,
potozonych poza obszarem planu lub ze zrédet whasnych;

2) dopuszcza si¢ realizacji urzgdzen wytwarzajace energie z odnawialnych zrodet energii (OZE) takich jak
mikroinstalacje oraz male instalacje o mocy nie przekraczajgcej 100 kW;

3) dopuszcza sig lokalizacje stacji transformatorowych dla nowych inwestycji na calym obszarze objetym planem.

15. W zakresie zaopatrzenia w gaz: ustala si¢, ze zaopatrzenie w gaz odbywaé sie bedzie z sieci gazowej
niskiego lub Sredniego ci$nienia, potozonych poza obszarem planu.

16. W zakresie usuwania odpadéw statych: ustala si¢ obowiazek zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsca dla
pojemnikoéw na odpady w granicach dziatki budowlane;.

17. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) ustala si¢ stosowanie wiasnych, indywidualnych zrodet energii;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo z urzadzen kogeneracji rozproszone;.
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18. W zakresie zaopatrzenia w ushugi telekomunikacyjne: w zakresie infrastruktury technicznej z zakresu
tacznosci publicznej ustala si¢ realizacj¢ urzadzen i sieci, z uwzglgdnieniem przepisow odrebnych dotyczgcych w
szczegolnosci ochrony $rodowiska i ochrony przyrody.

19. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala sig¢ obstuge komunikacyjna od jedni serwisowej drogi krajowej S7, bezposrednio sasiadujacej z terenem;

2) parkingi i garaze dla obiektow nowo realizowanych oraz istniejacych rozbudowywanych lub zmieniajacych
sposdb uzytkowania beda zbilansowane i zrealizowane w obrgbie dziatki budowlanej, na ktérej te obiekty sie
znajduja;

3) wskazniki miejsc postojowych dla parkingow i garazy:
a) dla zabudowy produkcyjnej: nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 4 zatrudnionych,

b) dla ustug: nie mnicj niz 2 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz
2 miejsca postojowe na kazdy lokal ustugowy,

c) dla budynkow zamieszkania zbiorowego: nie mniej niz 1 miejsce postojowe na lokal,

z uwzglednieniem miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, wedtug przepiséw odrgbnych z zakresu prawa o drogach publicznych oraz o ruchu drogowym.

20. Ustala si¢ stawke jednorazowe;j optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 20%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§7.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zatuski.

§ 8.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewo6dztwa
Mazowieckiego. /

/
Ed r/t{AIe androwski
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