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Uchwala Nr 218/XXVI/21
Rady Gminy Zaluski
z dnia 25 czerwcea 2021 r.
W sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy

Zatuski dia terenu wsi Niepiekla

Na podstawie art.3 ust 1, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506.), w zwiazku z wykonaniem Uchwaty Nr 60/VII/2019 Rady Gminy
Zatuski z dnia 23 sierpnia 2019 r. w sprawie: przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zatuski dla terenu wsi Nicpickta, Rada Gmin Zatuski stwierdza, ze
niniejszy plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Zatuski” i uchwala co nastepuje:

§ 1.
1.Uchwala si¢ zmiang Micjscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Zatuski dla terenu wsi
Niepiekta, uchwalonego Uchwatg Nr 124/XV1/2008 Rady Gminy Zatuski z dnia 24 wrzesnia 2008 r. (Dziennik
Urzgdowy Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 219 poz. 9424 z dnia 22.12.2008 r.), zwany dalej zmiang planu.

§ 2.

1.Uchwata obejmuje ustalenia zmiany planu zawarte w tresci uchwaty.
2.Integralng czg$cia uchwaty sa zatgezniki:

1) Zalacznik nr 1 - Rozstrzygnigeie Rady Gminy Zatuski o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
zmiany planu.

2) Zalacznik nr 2 - Rozstrzygnigeie Rady Gminy Zatuski o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadaf wiasnych gminy i zasadach ich
finansowania.

3) Zalaczniki nr 3 - dane przestrzenne dla ,Zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Zatuski dla terenu wsi Niepiekta”

§3.
1. Wprowadza si¢ nastgpujace zmiany planu w tre§ci uchwaly:
1) Rozdziat 3 § 8 ust. 3 pkt 2 lit. b , otrzymuje brzmienie:

»,b) nieucigzliwej ustugowej i obstugi rolnictwa do 10 m”

2) Rozdziat 3 § 8 ust. 3 pkt 4 lit. b, otrzymuje brzmienie:

,»b) pozostatych budynkow:

- budynki gospodarcze i inwentarskic - kat nachylenia potaci od 20° do 45°; uktad potaci dachowych:
jedno, dwu lub wielospadowe

- budynki magazynowe i produkcyjne - kgt nachylenia potaci od 2° do 45°; uktad potaci dachowych:
jedno, dwu lub wielospadowe ;
3) Rozdziat 3 § 12 ust. 3 pkt 2 lit. b , otrzymuje brzmienie:

,»b) nicucigzliwej ustugowej i obstugi rolnictwa do 10 m”

4) Rozdziat 3 § 12 ust, 3 pkt 4 lit. b, otrzymuje brzmienie:



,»b) pozostatych budynkéow:
- budynki gospodarcze i inwentarskie - kat nachylenia potaci od 20° do 45% uktad potaci dachowych:

Jedno, dwu lub wielospadowe
- budynki magazynowe i produkcyjne - kat nachylenia polaci od 2° do 45° uktad potaci dachowych:

Jedno, dwu lub wielospadowe ;
§ 4.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Zatuski.
§ 5.
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa

Mazowieckiego.




Zatacznik nr 1

do Uchwaly Rady Gminy Zaluski
Nr 218/XXV1/21

z dnia 25 czerwca 2021 1.

Sposo6b rozstrzygniecia uwag wniesionych do projektu planu

(sporzadzanego zgodnie z Uchwalg Nr 60/VIIl/19 Rady Gminy Zatuski z dnia 23 sierpnia
2019 r. w sprawie: przystgpienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zatuski dla terenu wsi Niepiekta)

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz.741) stwierdza si¢, ze w zwiazku z
brakiem ztozonych uwag do projektu planu nie rozpatrywano uwag.




Zatgcznik nr 1 do Uchwaty nr 218/XXVI1/21

z dnia 25 czerwca 2021 r.

WYKAZ UWAG ZGLOSZONYCH NA PODSTAWIE ART.17 PKT 11 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU |

ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM DO ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO GMINY ZALUSKI DLA TERENU WSI NIEPIEKLA
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Zalacznik nr 2

do Uchwaly Rady Gminy Zaluski
Nr 218/XXVI1/21

z dnia 25 czerwca 2021 r.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Zaluski o sposobie realizacji zapisanych w
planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych
gminy i zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741). Rada Gminy Zatuski rozstrzyga o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy i zasadach ich finansowania.

§1.1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzacej zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
wspolnoty stanowiace, zgodnie z art. 7 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym,
zadania wlasne gminy, zapisane ~ w niniejszym planie obejmuja drogi gminne, sieci wodociagowe i
kanalizacyjne.

2. Realizacja inwestycji, o ktérych mowa w ust. 1, przebiegaé bedzie zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, w tym ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow.

3. Zadania w zakresie inwestycji o ktérych mowa w ust.1, finansowane beda w catosci lub w czgsci z
budzetu gminy oraz ze Zzrédet zewngtrznych, takich jak $rodki wlasne przedsigbiorstw, $rodki
strukturalne, fundusze unijne, fundusze ochrony $rodowiska, kredyty i pozyczki oraz inne, w oparciu o
obowigzujgce przepisy i zawarte umowy.

§2.1. Zadania z zakresu budowy sieci elektroenergetycznych i gazowych finansowane beda na
podstawic aktualnie obowigzujgcych przepisow ustawy Prawo Energetyczne. Inwestycje z zakresu
przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane bedg w sposob
okreslony w aktualnie obowiazujacych przepisach Prawa Energetycznego.

§3.1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wihasnych
gminy, ujgtych w niniejszym planie podlegaja przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r o finansach
publicznych.

2. Wydatki majatkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy oraz inwestycje,
ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy bgda uchwalane w uchwale budzetowej Rady
Gminy Zatuski.




Zalacznik nr 3

do Uchwaly Rady Gminy Zaluski
nr 218/XXVI/21

z dnia 25 czerwea 2021 r.

dane przestrzenne dla ,,Zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Zatuski dla terenu wsi Niepiekta” w postaci dokumentu elektronicznego, o ktérych mowa w art.
67a ust.3. ustawy o planowaniu przestrzennym z dnia z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2021 r. poz. 741).




UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr 218/XXVI/21
Rady Gminy Zaluski z dnia 25 czerwca 2021 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy

Zatuski dla terenu wsi Niepiekla

Zgodnie z polityka przestrzenng okres§long w "Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Zatuski" oraz Uchwaty Nr 60/VII[/2019 Rady Gminy
Zatuski z dnia 23 sierpnia 2019 r w sprawie: przystapienia do sporzadzania Zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zatuski dla terenu wsi Niepiekta, sporzadzono
przedmiotowy projekt zmiany planu.

Proponowany obszar do objecia zmiang miejscowego planu obejmuje teren wsi Niepiekla w
Gminie Zatuski, zgodnie z obowigzujagcym miejscowym planem.

Opracowana zmian planu jest odzwierciedleniem realizacji polityki przestrzennej gminy dla
Gminy Zatuski. Zmiana planu dotyczy wylgcznie zmiany zapisow tekstowych w uchwale Nr
124/XVI/2008 Rady Gminy Zatuski z dnia 24 wrze$nia 2008 r (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
Mazowieckiego Nr 219 poz. 9424 z dnia 22.12.2008 r.),

Gléwnym celem zmiany miejscowego planu jest okreslenie wybranych ustalef dotyczacych
zasad zagospodarowania terenu, ksztattowania dachoéw na budynkach oraz maksymalnej wysokos$ci
budynkéw.

Zmiana planu nie odnosi si¢ do obiektéw lub obszaréw podlegajacych ochronie w mysl ustawy
o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. (Dz. U. z 2020 r. poz. 55).

Ustalenia planu sg zgodne z ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2021 r.
poz. 624).

W obszarze obje¢tym zmiang, zmiany zapiséw, nie zmieniaja klasyfikacji terendw rolnych i
le$nych. Tereny rolne i lesne, zgodnie z Ustawg o ochronie gruntéw rolnych i leénych z dnia 3 lutego
1995 r. (Dz. U. 22017 r. poz. 1161), pozostajg w uzytkowaniu rolnym lub lesnym.

Zmiany zapisdéw planu nie odnosza si¢ do zapiséw dotyczacych wartoéci kulturowych w postaci
obiektow zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkéw oraz ujetych w gminnej ewidencji zabytkow.
Nie odnoszg si¢ takze do stanowisk archeologicznych.

Regulacje zmiany planu nie stoja w sprzecznosci z potrzebami obronnoéci i bezpieczenstwa
pafistwa oraz wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia. W trakcie
procedury planistycznej, przeprowadzone zostaly uzgodnienia z organami bezpieczenstwa
publicznego i obronnosci przez co uwzglednione zostaty potrzeby w tym zakresie.

Zmiana ustalen planu nie donosita si¢ do zapiséw w zakresie ochrony przed hatasem, potrzeb
0s0b niepetnosprawnych oraz uzbrojenia technicznego takiego jak sieci elektroenergetyczne,
telekomunikacyjne kanalizacyjne oraz wodociggowe.



Zgodnie z powyzszym, ze wzgledu na punktowy charakter zmiany dotyczacy wylgcznie kuliku
zagadnien przyjeto rozwiazania uwzgledniajace wszelkie wymagania planowania przestrzennego, w
tym tadu przestrzennego, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, ochrony zdrowia, walorow
architektonicznych, prawa wiasno$ci, potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury, a takze wnioskow
wynikajgce z analiz: spolecznej, ekonomicznej i srodowiskowe;.

Woéjt Gminy Zatuski przeprowadzil procedur¢ okre$long w art. 17 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Zapewnienie udziatlu spoleczefistwa w procedurze planistycznej, w tym przy uzyciu $rodkow
komunikacji elektronicznej nastgpito poprzez:
1) zbieranie wnioskow (w terminie okreslonym w ogloszeniu prasowym i w BIP oraz
obwieszczeniu na tablicach ogloszen),
2) wylozeniu do publicznego wgladu projektu zmiany planu miejscowego w siedzibie urzedu
1w internecie w dniach: od 19 lutego 2021 r. do 19 marca 2021 r.
3) zorganizowaniu dyskusji publicznej w dniu 11 marca 2021 e. oraz zbieranie uwag do dnia
19 kwietnia 2021 r.

Ponadto od etapu opiniowania zmiany planu zapewniono mozliwo$é udostepniania w trybie
informacji publicznej aktualnego projektu zmiany planu, poprzez informacje ustne, w formie
papierowej i elektroniczne;.

Zgodnie z art. 46 pkt. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o
ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. 2021 r. poz. 247), projekty miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego wymagaja przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko.

W zwigzku z powyzszym Wojt Gminy uzgodnit stopien szczegolowosci informacji zawartych
w prognozie oddziatywania na $rodowisko, sporzadzit prognoze oddziatywania na $rodowisko,
uzyskal wymagane ustawg opinie, zapewnit mozliwoéci udziatu spoteczenstwa w postepowaniu w
sprawie oceny oddziatywania na srodowisko skutkéw realizacji zmiany miejscowego planu.

Zmiana planu nie narusza ustalen obowigzujgcego ,,Studium uwarunkowan i kierunkéow
zagospodarowania przestrzennego gminy Zatuski”.

Projekt zmiany miejscowego planu zostat sporzadzony w zgodnoéci z wynikami analizy zmian
W zagospodarowaniu przestrzennym gminy, zatwierdzonymi Uchwala nr 152/XXXII1/2016 Rady
Gminy Zatuski z dnia 14 grudnia 2016 r. w sprawie oceny aktualnoéci studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zatuski oraz miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Zahuski.

Zasadniczym celem opracowania byta zmiana z wybranych zapiséw obowiazujacego planu, w
zwiazku z uwzglednieniem wnioskow wiascicieli nieruchomoéci. Realizacja postanowien
zmiany miejscowego planu ma uporzgdkowaé strukture przestrzenng oraz wprowadzi¢ nowe funkcje
zagospodarowania terenu na obszarze gminy. Zamierzenia inwestycyjne na obszarze projektowanym
beda realizowane ze $rodkéw wiasnych gminy, $rodkéw zewnetrznych (w tym pozyskanych z
funduszy europejskich) oraz ze Srodkéw prywatnych inwestorow.



Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy przedstawiony jest w prognozie finansowej,
sporzgdzonej na potrzeby planu miejscowego.

Uchwalenie planu nie pocigga za soba kosztéw wykupu gruntéw oraz planowana zmiana nie
wniesie wzrostu wymiaru podatku od nieruchomoéci w postaci podatku od budynkéw i gruntow.

Zmiang planu sporzadzono zgodnie z wymagang procedurg formalno-prawna, okreélong w art.
17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021
r. poz.741), przy jednoczesnym zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych i moze
by¢ przedmiotem uchwalenia.



