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Uchwata Nr 206/XXVIil/09
Rady Gminy Zatuski
z dnia 9 listopada 2009 roku

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Kroczewo, gmina Zatuski

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. ¢ samorzgdzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. nr 142 poz. 1591 - tekst jednolity z poznigjszymi zmianami)
oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o plancwaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. nr 80 poz. 717), w zwigzku z uchwatami Rady Gminy
Zatuski nr 104/XV/2008 z dnia 30 czerwca 2008 r. i 122/XV1/2008 z dnia 24 wrzesnia
2008 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,

Rada Gminy Zatuski, po stwierdzeniu zgodnosci ze “Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zatuski”
(uchwata Rady Gminy Zatuski nr 182/XXIX/2002 z dnia 24 kwietnia 2002 r),
postanawia co nastepuje:

ROZDZIAL |
USTALENIA OGOLNE

§1.

1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego
miejscowosci Kroczewo, uchwalonego Uchwalg Nr 47/X/2007 Rady Gminy Zatuski
z dnia 10 pazdziernika 2007 r., obejmujacg obszar dziatek nr ew. 22, 108/1, 108/2
i 108/3 oraz czesci obszaru dziatek nr ew. 218 1 287/2, zwang dalej zmiang planu.

2. Integralnymi czesciami uchwaly sg:
a) czesc tekstowa, stancwigca iresc uchwaly.

b) cze$é graficzna, na kibrg skladajg sie rysunki zmiany planu w skali 1 : 1000,
stanowigce zataczniki nr od 1 do 4 do niniejszej uchwaly.

c) lista nieuwzglednionych uwag do projektu planu, wraz z rozstrzygnigciami
dotyczacymi sposobu ich rozpatrzenia, stanowigca zatgcznik rw 5 do niniejszei
uchwaty:

d) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadar: whasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 6 do niniejszej uchwaty.

§2.

Dla terenéw objetych zmiana planu tracg moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Kroczewo, uchwalonego Uchwatg
Nr 47/X/2007 Rady Gminy Zatuski z dnia 10 pazdziernika 2007 r.




§ 3.

Niniejsza uchwata skiada sie z 0Smiu rozdziatow:

l.
I.
.
V.
V.
Vi

Vil

Ustalenia ogdine;

Przeznaczenie terendw i zasady ich zagospodarowania;

Ochrona i ksztattowanie fadu przestrzennego,

Ochrona srodowiska i przyrody;

Komunikacja;

Infrastruktura techniczna;

Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terendw,

Vill. Ustaienia koricowe.

§4.

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1.

zmianie planu — nalezy przez to rozumieé ustalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaly,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

uchwale — nalezy przez to rozumieé ninigjsza uchwale, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczey;

3. zmienianym planie - nalezy przez to rozumiecC ustalenia migjscowego planu

zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Kroczewo uchwalonego Uchwatg
Nr 47/X/2007 Rady Gminy Zatuski z dnia 10 pazdziernika 2007 r.

4. ustawie - nalezy przez to rozumieé¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r

w

10.

1.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. nr 80 poz.717
Z pozZnigjszymi zmianami);

. przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumieC przepisy ustaw wraz

z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajgce
z prawomocnych decyzji administracyinych;

rysunku zmiany planu — nalezy przez to rozumieé, stanowigcy integralng czesc
planu, rysunki w skali 1:1000, stanowigcy zatgczniki nr od 1 do 4 do niniejszej
uchwaty,

symbolu — nalezy przez to rozumiec symbol terenu funkcjonalnego Ilub terenu
komunikacji ckreslony odpowiednio symbolem literowym i numerem, wyrézniajgcym
go spos$réd innych terendw,

terenie — nalezy przez to rozumiec teren funkcionainy, dia ktérego obowigzujg
ustalenia planu, wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi oraz okreslony symboiem
terenu zgodnie z rysunkiem zmiany planu;

wskazniku intensywnosci zabudowy dzialki - nalezy przez {6 rozumiec stosunek
powierzchni zabudowy obiektu na danej dzialce budowlanej, do powierzchni tej
dziatki:

linii zabudowy — nalezy przez to rozumied linig ustalong niniejszym planem,
okreslajgca najmniejszg (nieprzekraczalng) dopuszczalng odlegtosC ptaszczyzny
elewacji noworealizowanego budynku od linii rozgraniczajgcej terenu badz
krawedzi jezdni ulicy iub drogi;

linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumiec linie bedgca granicg pomigdzy
terenami o roznym sposobie uzytkowania, zagospodarowania b réznym
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12,

13.

14.

15,

16.

17.

18.

przeznaczeniu podstawowym (réznej funkgji), w tym réwniez pomiedzy terenami
drog a terenami przeznaczonymi pod zabudowe badz begdacymi w uzytkowaniu
rolnym lub lesnym;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktore
musi przewazaC na danym terenie — nie moze obegmowaé mnigj niz 70%
powierzchni uzytkowej zlokalizowanych na tym terenie budynkow;

przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktdre
nie moze przewazaé na danym terenie — nie moze obejmowac wiecej niz 30%
powierzchni uzytkowej zickalizowanych na tym terenie budynkow;

ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie ustugi, stuzgce przede
wszystkim zaspokajaniu podstawowych potrzeb ludnosci, a ktére nie sg zaliczane
do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko | wymagajacych
sporzadzenia raportu oddzialywania przedsiewziecia na $rodowisko lub, dla ktdrych
obowigzek sporzgdzenia raportu moze by wymagany na podstawie przepisow
odrebnych, za wyjgtkiem obiektow obstugi technicznej gminy;

obiekcie obslugi technicznej gminy — nalezy przez to rozumie wszelkie
zagospodarowanie, zabudowe oraz urzgdzenia stuzgce do odprowadzania Sciekow,
dostarczania wody, ciepta, energii elekirycznej, gazu, umozliwiajgce wymiane
informagji oraz inne obiekty techniczne niezbedne do prawidiowego zaspokajania
potrzeb mieszkancow;

proekologicznych systemach ciepinych — nalezy przez to rozumieC systemy
cieplne wykorzystujace: gaz ziemny lub ptynny, olej cpatowy niskosiarkowy, energie
elektryczna, wiatrowg, stoneczng, pompy ciepine biomase, itp.

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieC czesc dziatki
budowlanej o gruncie rodzimym, kidora pozostaje niezabudowana, pokryta trwatg
roélinno$cia, wodg powierzchniowa, a takze 50% sumy powierzchni nawierzchni
tarasow i stropodachow, urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu
zapewnigjgcym ich naturalna wegetacje, o powierzchni nie mnigjszej niz 10 m?;

zieleni - rozumie sie przez to zespoly roslinnosci spelniajgce cele wypoczynkowe,
zdrowotne, dydaktyczno - wychowawcze i estetyczne.

§ 5.

Celem regulacji zawartych w zmianie planu jest okreslenie:

1.

przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
zasad ochrony $rodowiska i przyrody i krajobrazu kulturowego;

parametrow i wskaznikdw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym linii zabudowy, gabarytéw obiektéw i wskaznikow intensywnosci
zabudowy;

szczegdlowych zasad podziatdw nieruchomosci,

zasad modernizacji, rozoudowy 1 budowy systemdw komunikac i1 infrastrukiury
technicznej;

sposchow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania | uzytkowania terenow,
stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sie jednorazowa optate z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci na skutek uchwalenia planu.
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§ 6.

Na obszarze objetym zmiang planu nie zachodzg przestanki do ckreslenia:

1.

granic | sposcbdéw zagospodarowania terenow zagrozonych osuwaniem si¢ mas
Ziemnych;

2. zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

granic i sposobdw zagospodarowania terendw Ilub obiekidw podiegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow;

granic i sposcbow zagospodarowania terenéw narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi,

szczegdblnych warunkéw zagospodarowania ferenéw oraz ograniczania w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

szczegotowych zasad | warunkdw scalania nieruchomosci;

§7.

Rysunki zmiany pfanu obowigzujg w zakresie ustalen:

1.
2.

granic obszaru objetego planem;

linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

nieprzekraczainych linii zabudowy terendw;

przeznaczenia ierendw funkcjonainych, okresionych odpowiednio symbolem
literowym i numerem wyrdzniajgcym je sposrod innych terendw.

ROZDZIAL |l

PRZEZNACZENIE TERENOW
| SPOSOBY ICH ZAGOSPODAROWANIA

§ 8.
Przedmiotem zmiany planu sg ustalenia dotyczace:

terendbw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczonych na rysunkach
zmiany planu symboiem MN;

terenu ustug, oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem U

terenu ustug oraz obiektdow | urzgdzen produkeji, skiaddw i magazynodw,
oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem U, P.

§9.

Zasady ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu

Przy realizacji zainwestowania na terenach wyznaczonych planem, ustala sig

koniecznosc przestrzegania zasad:

1.

Dia terendw, dla ktérych rysunki niniejszej zmiany planu nie precyzujg podziatu
na dziatki, w przypadku wydzielania wigcej niz dwoch dziatek budowlanych, ustala
sie konieczno$¢ opracowania przez inwestora, przed podziatem geodezyjnym,
koncepcji zagospodarowania przestrzennego ww. terendw jako materiatu
urbanistycznego do akceptacji przez Wdajta, przy czym:
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a) sposdb zagospodarowania przestrzennego terendw przyleglych do  drogi
publicznej musi by¢ zaopiniowany przez zarzgdce tej drogs;

b) szerokos$é wewnetrznych drog do dziatek przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng ustala sie na min. 80 m Dojazd do
max trzech ww. dziatek i o dlugosci nie przekraczajacej 50,00 m dopuszcza sig
w szerokosci min. 6,0 m;

c) szeroko$¢ wewnetrznych dréog do dzialek przeznaczonych pod zabudowe
ustugowa, produkcyjng, magazynowg i skladowg ustala si¢ na min. 12,0 m;

d) nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki, zwigzane z seleklywng zbidrka
odpaddw.

. Nieprzekraczatne linie zabudowy ustala sie:

a) dla zainwestowania uzupelniajgcego na terenach istniejgce] zabudowy -
— W nawigzaniu do istniejgce] sgsiedniej zabudowy;

b) od strony drag gminnyeh i ulic wisjskich w odlegtosci min. 8,0 m. od krawedzi
jezdni te] drogi;

c) od korony rowdw melioracyjnych w odlegtosci min. 5,0 m;

Ucigzliwosé planowanych obiektow ustugowych i produkeyjnych winna sie zamkna¢
w granicach wyznaczonych dla nich terendw;,

Na wyznaczonych zmiang planu terenach dopuszcza sie mozliwo$e lokaiizacii
niezbednych stacji fransformatorowych SN / NN;

Przy zagospodarowaniu terendw wyznaczonych pod zainwestowanie, potozonych
pomiedzy istniejgcymi drogami a uzytkami rolnymi i leSnymi, ustala si¢ obowiazek
zapewnienia dojazdu do tych terendw rolnych i lednych;

Dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala sie:

a) Dopuszczenie lokalizacii:

e budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;

¢ budynkéw garazowych i gospodarczych;

e ustug nieuciazliwych - o© ucigzliwosci nie wykraczajgcej poza granice
wtasnosci - w budynkach mieszkalnych lub zabudowie towarzyszace;;

e drog wewnetrznych i innych urzgdzen komunikacji kotowej 1 pieszej;

e urzgdzen infrastruktury technicznej dla potrzeb lokainych;

o zabudowy letniskowel;

c) Wysokosé zabudowy mieszkaniowej do wysokosci 9,0 m w Kkalenicy oraz
towarzyszgce] zabudowy gospodarczej - parterowej, architektonicznie
zharmenizowanej z zabudowa mieszkaniows;

d) Dachy dwu - lub wielospadowe o nachyleniu potaci 30° - 45°;

e} Poziom posadowienia posadzki parteru ustala sie na wysokosci nawigzujgce)
do istniejgce] sgsiedniej zabudowy;

f) Przy wydzielaniu nowych dziatek budowlanych, konieczno$¢ zapewnienia ich
powierzchni min. 1000 m® i pozostawienie min. 70% ich powierzchni
biologicznie czynnei,

g) Wskaznik intensywnosci zabudowy — do 30%;

h) Minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dzialek budowlanych pod
zabudowe mieszkaniowg wolnosteigeg — 20 m;




10.

) Kazda dziatka musi mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej bezposrednio
lub za posrednictwem wydzielonych drég wewnetrznych;

i) Wyklucza sie realizacie przedsiewzie¢ moggeych znaczgco oddziatywac
na $rodowisko w rozumieniu przepiséw ochrony $rodowiska (za wyjgtkiem
obiektow obstugi technicznej).

Dla terendw =zabudowy o funkcjach: ustugowej, produkcyjnej, magazynowe|
i sktadowe] ustala sie:

a) Przy wydzielaniu nowych dzialek budowlanych, konieczno$¢ zapewnienia ich
powierzchni min. 3000 m’i pozostawienie min. 40% ich powierzchni biologicznie
czynnej,

b) Wskaznik intensywnoesci zabudowy — do 40%;

¢) Minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 30 m;

d) Kazda dziatka musi mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej bezposrednio
lub za posrednictwem wydzielonych drog wewnetrznych;

e) Wysokoéé zabudowy — do 12,0 m w kalenicy, przekrycie dachami dwu-
i wielospadowymi o kacie nachylenia potaci 30 -40°;

Dla dziatkki budowlanej o funkcji mieszkaniowej nalezy zapewniC co najmniej

2 miejsca postojowe samochoddw osobowych na 1 lokal mieszkainy (w tym miejsca

w garazu), w sytuacji dziatki o funkcji mieszkalno — ustugowej 1los¢ miejsc tych

nalezy zwiekszy¢ o ilos¢€ wynikajgca z punktu 9;

Dia dziatki budowlanej o funkcji ustugowej nalezy zapewnic:

a) 1 miejsce parkingowe na 10 m® powierzehni uzytkowej ustug handlu, nie mniej
jednak niz 1 miejsce;,

b) 3 miejsca parkingowe na 10 miejsc w obiektach ustug gastronomii, nie mniej
jednak niz 3 migjsca;

c) 3 migjsca parkingowe na 50 m* powierzchni uzytkowej ustug innych, nie mniej
jednak niz 3 miejsca;

Dla dziatki budowlanej o funkcji produkcyjnej, skiadowej i magazynowe] nalezy

zapewni¢ niezbedns, wynikajgca z technologii i zatrudnienia ilos€¢ miejsc

parkingowych w granicach wyznaczonego terenu.

§ 10.
Z terenu oznaczonego w planie zmienianym symbolem SR (tereny rolnicze)

wydziela sie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, obejmujgcy czes¢ obszaru
dziatki nr ew. 287/2, oznaczony na rysunku zmiany planu, stanowigcym zatgcznik nr 1
do niniejsze] uchwaty, symbolem:

92 MN - pow. ok. 1,79 ha, dla ktdrego ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2. Przeznaczenie uzupetniajgce — ushugi nieuciaziiwe;

3. Zaopatrzenie w energie elektryczna i wode bedzie realizowane z istnigjgcych sieci,

Zzgodnie z indywidualnymi warunkami ustalonymi przez wiasciciell sieci;
Przestrzeganie ustalen zawartych w § 9 niniejszej uchwaty;

Stawke procentows, stuzgcqg naliczaniu optat wynikajgcych z art. 36 ust 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 25 %.
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§ 11.

Z terendw oznaczonych w planie zmienianym symbolami: 85R (tereny roinicze)
i 73RM (teren zabudowy zagrodowe] w gospodarstwie rolnym) wydziela sie teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, obejmujacy czes¢ obszaru dziatki nr ew. 218,
oznaczony na rysunku zmiany planu, stanowigcym zatgcznik nr 2 do niniejsze| uchwaty,
symbolem:

93 MN - pow. ok. 0,06 ha, dla ktérego ustala sie:
Przeznaczenie podstawowe terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,;
Przeznaczenie uzupeiniajgce — ustugi nieucigziiwe;

Zakaz podziatu geodezyjnego terenu;

W NS

Zaaopatrzenie w energie elekiryczna i wode bedzie realizowane z istniejgcych sieci,
zgodnie z indywidualnymi warunkami ustalonymi przez wiascicieli sieci,

5. Przestrzeganie ustalen zawartych w § 9 ninigjsze] uchwaty, o lle nie sg sprzeczne
z ustaleniami niniejszego paragrafu;

6. Stawke procentowa, stuzgcg naliczaniu optat wynikajgcych z art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla terenu MN ustala sie
w wysokosci 25 %.

§ 12.

Z terenu oznaczonege w planie zmienianym symbolem 53R (tereny rolnicze)
wydziela sie teren ustug, obejmujacy obszar dziatki nr ew. 22, oznaczony na rysunku
zmiany planu, stanowigcym zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty, symbaolem:

94 U - pow. ok. 0,85 ha, dla ktérego ustala sie:
1. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa;

2. Przeznaczenie uzupeliniajgce — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna dla potrzeb
wiasciciela obiektu ustugowego;

3. Mozliwost realizac)i obiektu uslugowego o ucigzliwosci nie wykraczajgce] poza
wyznaczony teren,

4. Zakaz podziatu geodezyjnego terenu;

5. Zaopatrzenie w energie elektryczng i wode bedzie realizowane z istniejacych siec,
zgodnie z indywidualnymi warunkami ustalonymi przez wiascicieli sieci,

6. Przestrzeganie ustalen zawartych w § 9 niniejszej uchwaty, o ile nie sg sprzeczne z
ustaleniami niniejszego paragrafu;

7. Stawke procentowa, stuzgcg naliczaniu optat wynikajgcych z art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie w wysokosci 25%.

§ 13.

Z terenow oznaczenych w planie zmienianym symbolami: 60RM,MN (tereny
zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej) i 61R (tereny rolnicze)
wydziela sie teren ustug oraz obiektdw i urzadzen produkcji, sktaddw i magazynow,
obejmujacy obszar dziatek nr ew. 108/1, 108/2 | 108/3, oznaczony na rysunku zmiany
planu, stanowigcym zaigcznik nr 4 do niniejszej uchwaly, symbolem:

95 U,P - pow. ok 2,57 ha, ustala sie:

1. Przeznaczenie — zabudowa ustugowa, produkcyjna, sktadowa | magazynowa;
7




QRN SN

Adaptacja istniejgcego | realizacja nowego zainwestowania.
Dopuszcza sie mozliwosé realizaciji zabudowy mieszkaniowej dla wtasciciela.
Przestrzeganie ustalen zawartych w § 9 niniejszej uchwaty.

Stawke procentowg, stuzacg naliczaniu optat wynikajgeych z art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie w wysokosci 25 %.

ROZDZIAL
OCHRONA i KSZTAL.TOWANIE LADU PRZESTRZENNEGO

§ 14.

Wszelka zabudowa i zagospodarowanie terenu pod wzgledem funkcjonalnym

i przestrzennym powinna uwzgledniac:

1.
2
3.
4

@ N o o;

wymagania tadu przestrzennego, urbanistyki i architektury,

. walory architektoniczne i krajobrazowe,

wymagania ochrony przyrody

. wymagania ochrony S$rodowiska, zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi | mienia,

a takze wymagania 0sob niepetnosprawnych,

wymagania ochrony dziedziciwa kulturowego i dobr kuliury,
walory ekonomiczne przestrzeni i prawo wlasnosci,
potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa pansiwa.

wymagania przepiséw odrebnych i norm polskich, w szczegoinosci dotyczgcych
okreslenia odlegtosci i warunkéw usytuowania elememtdw zagospodarowania
terenu,

w tym miedzy innymi:

a) warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie,

b) warunkdw technicznych jakim powinny odpowiadac drogi publiczne i ich
usytuowanie,

§ 15.

Ustala sie nastepujgce ogbine zasady ksztattowania tadu przestrzennego:
Dzialania porzadkujace w zakresie ujednolicenia ogrodzen;
Przebudowe i modernizacje infrastruktury techniczney;

Kazda dziatka budowlana musi mie¢ dostep de drogi publicznej. Za dostep do drogi
publicznej uwaza sie takie uksztattowanie dziatki budowlanej, ktore umozliwia
prawidtowy wjazd na dzialke budowlang z terenu drogi publicznej, zgodnie
z przepisami szczegotowymi z zakresu gospodarki nieruchomosciami, warunkami
technicznymi jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie oraz warunkami
technicznymi jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie.

Wszelkie niezbedne dla prawidlowego funkcjonowania gminy obiekty
i urzadzenia, a w szczegdinosci: obiekly obrony cywilnej, ratownictwa,
bezpieczenstwa paristwa, obiekty obstugi technicznej gminy, urzgdzenia melioragji,
drogi wewnetrzne, place publiczne, ciggi pieszo-jezdne, ciggi piesze, $Sciezki
rowerowe mozna realizowaé na kazdym terenie funkcjonalnym w sposob zgodny
z ustaleniami zmiany planu z zakresu warunkéw, zasad i standardow ksztaltowania
zabudowy, przepisami odrebnymi i zasadami wspotzycia spotecznego. Wszelkie
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zagospodarowanie | zabudowe nalezy wykonywaé w sposéb zapewniagcy
prawidtowg eksploatacje tych obiekidw i urzgdzer.

ROZDZIAL IV
OCHRONA SRODOWISKA | PRZYRODY
§ 16.

W zakresie ochrony Srodowiska ustala sie:

1.

Zakaz odprowadzania nie oczyszczonych &ciekdéw do wod powierzchriowych
i do gruntu;

Stosowanie w nowych i przebudowywanych obiektach proekologicznych systemow
cieplnych nie powodujacych emisji szkodliwych substancji do srodowiska;

Zakaz lokalizowania obiektow i urzadzen oraz prowadzenia dziafalnosci ustugowe,
i produkcyjne] mogace] powodowad przekroczenia dopuszczainych poziomow
hatasu izanieczyszczenia powietrza atmosferycznego, poza terenem dziatki
budowlanej do ktérej jednostka organizacyjna posiada tytut prawny;

Obowigzek zgodnego z zasadami ochrony $rodowiska unieszkodliwiania odpadow
— selekcje | gromadzenie cdpaddw na posesjach w urzgdzeniach przystosowanych
do ich gromadzenia, odbiér i usuwanie zgodnie z systemem oczyszczania
przyietym w gospodarce komunalnej gminy;

Zakaz realizacji nowych obiektéw budowlanych i ogrodzen w odlegtosci mniejsze)
niz 5,0 m. od korony rowdw melioracyjnych;

Ochrone i utrzymywanie droznosci rowéw melioracyjnych, z zapewnieniem budowy
przepustow pod projektowanymi drogami.

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni kazde] dziatki
wynosi dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, letniskowej i zagrodowej —
70%, a dla zabudowy ustugowej, produkcyjnej, skiadowej i magazynowej — 40%.

§ 17.

W zakresie ochrony i ksztattowania systemu przyrodniczego ustala sig:

. Utrzymanie i rozbudowe systemu przyrodniczego - zieleni towarzyszgcej innym

funkcjom na poszczegolnych terenach i dziatkach budowlanych — zielef niska i
wysoka, ogrody przydomowe i zieled przydrozna.

Ochrone i utrzymanie w maksymainym stopniu istniejgcych na poszczegoélnych
terenach zadrzewien, zakrzaczen, grup =zieleni 1 pojedynczych drzew oraz
odtwarzanie zieleni w migjscach koniecznego jej usuniecia, przy uwzglednieniu
podstawowej funkcji terendw;

Zakaz wycinania starodrzewu z dopuszczeniem wycinki jedynie pod inwestycje
liniowe lub ze wzgledéw bezpieczenstwa;

§ 18.

Walory krajobrazowe, tzn. warto$ci ekoiogiczne, estetyczne i kulturowe terenu

oraz zwigzane z nim elementy przyrodnicze, ukszialtowane przez sity przyrody
lub w wyniku dziatalnosci cziowieka, podiegajg ochronie niezaleznie od tego, czy sg
objete szczegdinymi formami ochrony przyrody.




ROZDZIAL V
KOMUNIKACJA
§ 19.

Ustala sie obstuge komunikacyjng terendw wyznaczonych niniejszg zmiang plany za
posrednictwem publicznych drég lokalnych | zbiorczych wyznaczonych w planie
zmienianym, zgodnie z jego ustaleniami.

§ 20.

1. Dopuszcza sie mozliwos¢ prowadzenia Sciezek rowerowych w granicach terenow
funkcjonalnych wyznaczonych ninigjszg zmiang planu, pod warunkiem spemienia
wymogow bezpieczenstwa i obowigzujgcych przepiséw szczegdinych;

2. Szerokosd sciezki rowerowej nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 1,5 m. dla $ciezek jednokierunkowych
b) 2,0 m. dia sciezek dwukierunkowych

tj. $ciezki rowerows, z ktdrych mogag korzystac réwniez piesi, nie moze by¢ mniejsza
niz:

a) 2,5 m. dla ciagdw, na ktérych ruch rowerdw jest jednokierunkowy

b) 3,0 m. dla ciggdw, na ktdrych ruch rowerow jest dwukierunkowy

3. Tereny $ciezek rowerowych potozone na obszarze zabudowy muszg byC oswietlone
w sposéb wiasciwy;

4. Sciezki rowerowe realizowane jako cele publiczne powinny zachowac ciggiosc
| pozostac ogdéinodosigpne.

ROZDZIAL VI
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
§ 21.
Zasady obslugi infrastruktury technicznej
1. Utrzymanie istniejgcego uzbrojenia terenu w  infrastrukture techniczna,

z dopuszczeniem jej modernizagji, rozbudowy | przebudowy;

2. Zaopatrzenie w wode (w tym dla celdéw przeciwpozarowych) - z istniejgcych sieci
wodociggowych.

3. Ustala sie docelowo wykonanie kanalizacji sanitarnej. Do czasu realizacji sieci
kanalizacyjnej dopuszcza sie gromadzenie $Sciekéw w szczelnych zbiornikach
bezodphywowych, okresowo oproznianych.

4. Dopuszcza sie mozliwosé realizacji indywidualnych, przydomowych oczyszczalni
sciekow.

5. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie sytuowanie urzadzen infrastruktury
technicznej na wszystkich wyznaczonych planem terenach, réwniez na terenach nie
przeznaczonych na cele publiczne, po uprzednim uzyskaniu zgody wiasciciela
gruntu i na warunkach z nim ustalonych.

6. Odprowadzenie wod opadowych — powierzchniowo.

7. Zaopatrzenie w cieplo ze Zrédet indywidualnych, na bazie ekologicznych czynnikow
grzewczych  (alternatywnie). gaz, energia elektryczna, olej opatowy
(o niskiej zawartosci siarki} lub odnawialne zrodta energii.
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12,

Zaopatrzenie wszystkich dzialek w energie elekiryczng ustala sie
z istniejgcych na terenie linii $redniego napigcia za posrednictwem istniejgcych
[ planowanych stacji transformatorowych, zgodnie =z warunkami Zaktadu
Energetycznego. Zaleca sie realizacje kablowej steci nn.

Obstuga telekomunikacyjna - poprzez istniejge i planowang sieC kablowa,

. Gospodarka odpadami - konieczno$¢ segregacji odpadéw w ramach

poszczegoélnych terendw (nalezy przewidzieé miejsca na pojemniki, zwigzane
z selektywna zbidrka odpaddw) araz zorganizowany ich wywdz na spetniajgce
wymogi ochrony $rodowiska sktadowisko odpaddow, w sposéb zgodny
z przepisami odrgbnymi, na zasadach okreslonych indywidualnie przez stuzby
komunaine.

Sieci | przytacza poszczegdlnych elementdw infrastrukiury technicznej, nalezy
prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi. ich realizacje zaleca sig poprzedzic
wykonaniem kompleksowej dokumentacji projektowe] uwzgledniajgce] wzajemne
relacje pomiedzy sieciami.

Dopuszcza sie na wyznaczonych planem terenach realizacje liniowych elementow
infrastruktury technicznej, oraz niewielkich, zwigzanych z tq infrastrukiurg obiektow,
nie wymagajacych przeznaczenia terendw na ten cel i nie Kolidujgcych
z ustaleniami planu, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi.

ROZDZIAL VI

TYMCZASOWE ZAGOSPODAROWANIE, URZADZANIE
I UZYTKOWANIE TERENOW

§ 22.

. Plan nie dopuszcza, innego niz jest to w nim okredlone, tymczasowego

zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, za wyjgtkiem tymczasowego
wykorzystywania terendw do produkcji rolnej, ogrodniczej, sadowniczej lub
zagospodarowania w formie terenow zieleni;

Do czasu zabudowy | zagospodarowania poszczegoOlnych terendw zgodnie
z okreslonymi w planie przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania, mozna je
tymczasowo uzytkowad w sposéb dotychczasowy - jednak bez prawa utrwalania ich
przeznaczenia, zasad zagospodarowania i zabudowy niezgodnych z planem.

ROZDZIAL VIl
USTALENIA KONCOWE
§ 23.
Wykonanie uchwaty powierza sig Wojtowi Gminy.
§ 24.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodziwa Mazowieckiego.

PRZEWODNICZACY
Aown\lCoen
Rad ?miny Zatuski
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