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Uchwata Nr :Qf.r.jf.??.ll.c.‘.cf.!““ |1010
Rady Gminy Zatuski
z dnia AN..A40:4M0.....

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenow dziatki nr ew. 152/10,
potozonej w miejscowosci SMULSKA, gmina Zatuski.

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. nr 142 poz. 1591 - tekst jednolity z p6zniejszymi zmianami)
oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. nr 80 poz. 717), w zwigzku z uchwat”A Rady Gminy
Zatuski nr 207/XXVIIIf2009 z dnia 9 listopada 2009 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zatuski
w miejscowosci Smulska,

Rada Gminy Zatuski, po stwierdzeniu zgodnosci ze “Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zatuski”
(uchwata Rady Gminy Zatuski nr 182/XXI1X/2002 z dnia 24 kwietnia 2002 r),
postanawia co nastepuje:

ROZDZIAL |
USTALENIA OGOLNE

§1.
Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przesirzennego w mMmiejSCOWOSCI
Smulska, obejmujgcy obszar dziatki nr ew. 152/10, zwany dalej planem.
1. Integralnymi czesciami uchwaty sa:
a) czes¢ tekstowa, stanowigca tres¢ uchwaty.

b) czes¢ graficzna, na ktora sktada sie rysunek planu w skali 1 : 1000, stanowigcy
zatgczniki nr 1 do niniejszej uchwaty.

c) lista nieuwzglednionych uwag do projektu planu, wraz z rozstrzygnigciami
dotyczgcymi sposobu ich rozpatrzenia, stanowigca zatgcznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

d) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2.
Niniejsza uchwata sktada sie z 0$miu rozdziatow:

2l Ustalenia ogdlne;

1. Przeznaczenie terenu i zasady jego zagospodarowania;

lll.  Ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego;

I\V.  Ochrona $rodowiska i przyrody;

V. Komunikacja;

VI. Infrastruktura techniczna;

VIl. Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu;
VIIl. Ustalenia koricowe.




§ 3.

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

I

10.

11

. 12.

13,

14.

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, o ktorym mowa w § 1 niniejszej uchwaty, o ile z tredci przepisu
nie wynika inaczej,

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. nr 80 poz.717
z p6Zniejszymi zmianami);

przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz

z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace
z prawomocnych decyzji administracyjnych;

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢, stanowigcy integralng czes¢ planu,
rysunek w skali 1:1000, stanowigcy zataczniki nr 1 do niniejszej uchwaty;

symbolu — nalezy przez to rozumie¢ symbol terenu funkcjonalnego okreslony
odpowiednio symbolem literowym Ilub symbolem literowym 2z numerem,
wyrézniajgcym go sposrod innych terenow;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny, dla ktérego obowiazujg
ustalenia planu, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony symbolem
terenu zgodnie z rysunkiem planu;

linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ linie bedacg granicg pomigdzy
terenami o roznym sposobie uzytkowania, zagospodarowania Iub réznym
przeznaczeniu podstawowym (réznej funkcji), w tym réwniez pomiedzy terenami
drog a terenami przeznaczonymi pod zabudowe, w przypadku niniejszego planu
linia rozgraniczajgca pokrywa sie z granicg obszaru objetego planem;

wskazniku intensywnosci zabudowy dziatki - nalezy przez to rozumie¢ stosunek
powierzchni zabudowy obiektu na danej dziatce budowlanej, do powierzchni tej
dziatki;

linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ linie ustalong niniejszym planem,
okreslajgcg najmniejsza (nieprzekraczalng) dopuszczalng odlegtos¢ ptaszczyzny
elewacji noworealizowanego budynku od linii rozgraniczajgcej terenu badz krawedzi
jezdni ulicy lub drogi;

obiekcie obstugi technicznej gminy - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie
zagospodarowanie, zabudowe oraz urzgdzenia stuzgce do odprowadzania sciekow,
dostarczania wody, ciepta, energii elektrycznej, gazu, umozliwiajgce wymiane
informacji oraz inne obiekty techniczne niezbedne do prawidtowego zaspokajania
potrzeb mieszkancow;

proekologicznych systemach cieplnych — nalezy przez to rozumie¢ systemy
cieplne wykorzystujace: gaz ziemny lub ptynny, olej opatowy niskosiarkowy, energie
elektryczna, wiatrowg, stoneczng, pompy cieplne biomase, itp.

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ dziakki
budowlanej o gruncie rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana, pokryta trwatg
roslinnoscig, wodg powierzchniowa, a takze 50% sumy powierzchni nawierzchni
tarasow i stropodachoéw, urzgdzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu
zapewniajgcym ich naturalna wegetacje, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m*:

zieleni - rozumie sie przez to zespoly roslinnosci spetniajace cele wypoczynkowe,

zdrowotne, dydaktyczno - wychowawcze i estetyczne.
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§ 4.

Celem regulacji zawartych w planie jest okre$lenie:

1.

przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
zasad ochrony $rodowiska i przyrody i krajobrazu kulturowego;

parametrow | wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym linii zabudowy, gabarytow obiektow i wskaznikow intensywnosci
zabudowy;

zasad modernizacji, ‘rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury
technicznej; '

sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sie jednorazowa opftate z tytutu
wzrostu warto$ci nieruchomoéci na skutek uchwalenia planu.

§ 5.

Na obszarach objetym planem nie zachodza przestanki do okreslenia:

1.

granic i sposobéw zagospodarowania terenéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych;

2. zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

3. granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw;

granic i sposobow zagospodarowania terenéw narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi;

szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczania w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

szczegdtowych zasad | warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;

§ 6.

Rysunki planu obowigzujg w zakresie ustalen:

1.
-

granic obszaru objetego planem;

linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalnej linii zabudowy terenu;

4. przeznaczenia terenu funkcjonalnego.




ROZDZIAL |l

PRZEZNACZENIE TERENOW
I SPOSOBY ICH ZAGOSPODAROWANIA

§7.

Przedmiotem planu sg ustalenia dotyczgace terenu zabudowy ustugowej,
0znaczonego na rysunku planu symbolem U;

§ 8.
Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonej symbolem:

U - pow. ok. 1,04 ha, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:
1. Przeznaczenie terenu na cele zabudowy ustugowej — dom opieki spotecznej;
2. Obstuga komunikacyjna na bazie istniejgcej, przylegtej do pétnocnej czesci granicy

obszaru objetego planem, drogi gminnej;
3. Nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;

4. Dopuszczenie lokalizacji:

a) wolnostojacego budynku ustugowego z dopuszczeniem funkcji mieszkalnej
dla wtasciciela obiektu i stuzbowego lokalu mieszkalnego;

b) wolnostojgcego budynku mieszkalnego jednorodzinnego dla witasciciela obiektu
i stuzbowego lokalu mieszkalnego;

¢) budynku garazowo (do 2 stanowisk) - gospodarczego;

d) drég wewnetrznych i innych urzadzen komunikacji kotowej i pieszej;

e) urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej dla potrzeb wiasnych i lokalnych;

5. Wysokos¢  budynku ustugowego, parterowego z poddaszem uzytkowym -
- do max 10,00 m w kalenicy oraz towarzyszacej zabudowy garazowo -
- gospodarczej - parterowej, architektonicznie zharmonizowane] z zabudowg
mieszkaniowa - do max 6,00 m;

6. Dachy budynkéw dwu - lub wielospadowe o nachyleniu symetrycznych potaci
w granicach 30° — 45°;

7. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki - do 20%;

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 70%;

9. Realizacje miejsca na pojemniki, zwigzane z selektywng zbiérkg odpadow, w formie
zadaszonej ostony tych pojemnikow;

10.Wyklucza sie realizacje przedsiewzie¢ moggacych znaczgco oddziatywacd

na $srodowisko w rozumieniu przepisow ochrony $srodowiska (za wyjatkiem obiektow
obstugi techniczne)).

22

~11.Zapewnienie w granicach terenu miejsc postojowych samochoddw obstugi i klientéw
obiektu.

12.0grodzenia od strony drogi gminnej realizowane w linii rozgraniczajgcej i przy
zachowaniu zasady jednego wjazdu na dziatke z przylegtej drogi;

13.Teren nalezy traktowaé¢, w rozumieniu przepisow ochrony $rodowiska,
okreslajacych dopuszczalny poziom hatasu, jako teren przeznaczony pod zabudowe
mieszkaniowa;

14.Stawke procentowa, stuzgcag naliczaniu optat wynikajgcych z art.36, ust 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie w wysokosci A0 %.
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ROZDZIAL
OCHRONA i KSZTALTOWANIE LADU PRZESTRZENNEGO

§9.

Wszelka zabudowa i zagospodarowanie terenu pod wzgledem funkcjonalnym

i przestrzennym powinna uwzgledniac:

P W ha =

® N o o

wymagania fadu przestrzennego, urbanistyki i architektury;
walory architektoniczne i krajobrazowe;

wymagania ochrony przyrody;

wymagania ochrony $rodowiska, zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze wymagania osob niepetnosprawnych;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego;
walory ekonomiczne przestrzeni i prawo wtasnosci,
potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa parstwa;

wymagania przepiséw odrebnych i norm polskich, w szczegélnosci dotyczacych
okreslenia odlegtosci i warunkow usytuowania elementéw zagospodarowania
terenu, w tym miedzy innymi:

a) warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie;

b) warunkoéw technicznych jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich
usytuowanie.

§ 10.

Ustala sie nastepujgce ogolne zasady ksztattowania tadu przestrzennego:

Przebudowe i modernizacje infrastruktury technicznej;

Na terenie mozna realizowa¢ wszelkie, niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania
gminy obiekty i urzgdzenia, a w szczegélnosci: obiekty obstugi technicznej gminy,
urzadzenia melioracji, w sposéb zgodny z ustaleniami planu z zakresu warunkow,
zasad i standardéw ksztattowania zabudowy, przepisami odrebnymi i zasadami
wspoétzycia spotecznego. Wszelkie zagospodarowanie i zabudowe nalezy
wykonywaé w sposob zapewniajgcy prawidtowag eksploatacje tych obiektow
i urzadzen.

ROZDZIAL IV
OCHRONA SRODOWISKA | PRZYRODY
' § 11.

..W zakresie ochrony srodowiska ustala sie:

1.

Zakaz odprowadzania nie oczyszczonych sciekéw do wdd powierzchniowych
i do gruntu;

Stosowanie proekologicznych systeméw cieplnych nie powodujgcych emisji
szkodliwych substancji do srodowiska;

Zakaz lokalizowania obiektow i urzgdzen oraz prowadzenia dziatalnosci mogacej
powodowac przekroczenia dopuszczalnych poziomow hatasu i zanieczyszczenia
powietrza atmosferycznego poza terenem dziatki budowlane;;
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4. Obowiazek zgodnego z zasadami ochrony $rodowiska unieszkodliwiania odpadow
— selekcje i gromadzenie odpadow w urzadzeniach przystosowanych do ich
gromadzenia, odbiér i usuwanie zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym
w gospodarce komunalnej gminy;

5. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu — 70%.

§12.
W zakresie ochrony i ksztattowania systemu przyrodniczego ustala sie:

1. Utrzymanie i rozbudowe zieleni towarzyszacej innym funkcji terenu — zielen niska
i wysoka, ogrod.

§ 13.

Walory krajobrazowe, tzn. wartosci ekologiczne, estetyczne i kulturowe terenu
oraz zwigzane z nim elementy przyrodnicze, uksztattowane przez sity przyrody
lub w wyniku dziatalnosci czlowieka, podlegajg ochronie niezaleznie od tego, czy sg
objete szczegdlnymi formami ochrony przyrody.

ROZDZIAE ¥
KOMUNIKACJA
§ 14.

Ustala sie obstuge komunikacyjng terenu wyznaczonego niniejszym planem
na bazie, istniejgcej w bezposrednim sgsiedztwie publicznej drogi gminnej.

ROZDZIAL VI
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
§ 15.
Zasady obstugi infrastruktury technicznej
1. Utrzymanie istniejacego uzbrojenia terenu w infrastrukture techniczna,

z dopuszczeniem jej modernizacji, rozbudowy i przebudowy;,

2. Zaopatrzenie w wode (w tym dla celow przeciwpozarowych) — z, istniejgcej
na terenie, gminnej sieci wodociggu zbiorowego.

3. Odprowadzenie $ciekdw - szczelny, okresowo oprézniany zbiornik bezodptywowy
lub przydomowa oczyszczalnia sciekow.

5. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie sytuowanie urzadzen infrastruktury
technicznej na terenie wyznaczonym planem, roéwniez na terenach nie
przeznaczonych na cele publiczne, po uprzednim uzyskaniu zgody wiasciciela
gruntu i na warunkach z nim ustalonych.

6. Odprowadzenie wod opaddwych — powierzchniowo.

7. Zaopatrzenie w ciepto ze zrodta indywidualnego — wtasna kottownia lokalna,
na bazie ekologicznych czynnikéw grzewczych (alternatywnie): gaz, energia
elektryczna, olej opatowy (o niskiej zawartosci siarki) lub odnawialne zrodta energii.

8. Zaopatrzenie w energie elektryczng ustala sie z istniejagcych na terenie linii
Sredniego napiecia za posrednictwem istniejgcych i planowanych stacji
transformatorowych, zgodnie z warunkami dysponenta sieci elektroenergetyczne;.
Zaleca sie realizacje kablowej sieci nn.

9. Obstuga telekomunikacyjna - poprzez istniejgca i planowang sie¢ kablowa.




e
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12.

Gospodarka odpadami - konieczno$¢ segregacji odpadow (nalezy przewidziec
miejsce na pojemniki, zwigzane z selektywna zbiérkg odpadow)
oraz zorganizowany ich odbidér i usuwanie zgodnie z systemem oczyszczania
przyjetym w gospodarce komunalnej gminy;

Sieci i przytacza poszczegolnych elementow infrastruktury technicznej, nalezy
prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

Dopuszcza sie na wyznaczonym planie terenie realizacjge liniowych elementow
infrastruktury technicznej, oraz niewielkich, zwigzanych z ta infrastrukturg obiektow,
nie wymagajacych przeznaczenia terendbw na ten cel i nie Kkolidujgcych
z ustaleniami planu, zgodnie z obowiazujgcymi przepisami odrgbnymi.

ROZDZIAL VI

TYMCZASOWE ZAGOSPODAROWANIE, URZADZANIE
| UZYTKOWANIE TERENOW

§ 16.

Plan nie dopuszcza, innego niz jest to w nim okreslone, zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terendw, za wyjatkiem tymczasowego wykorzystywania
terenébw do produkcji rolnej, ogrodniczej, sadownicze] lub zagospodarowania
w formie terenow zieleni;

Do czasu zabudowy i zagospodarowania poszczegélnych terendow zgodnie
z okreslonymi w planie przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania, mozna je
tymczasowo uzytkowac w sposéb dotychczasowy - jednak bez prawa utrwalania ich
przeznaczenia, zasad zagospodarowania i zabudowy niezgodnych z planem.

ROZDZIAL VI
USTALENIA KONCOWE
§ 17.
Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy.
§ 18.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

PRZ ODNICZng

L0 %
Rad Ln%iny Zatuski
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