UCHWALA NR 123/XX/2012
RADY GMINY ZALUSKI

z dnia 26 wrze $nia 2012 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Szczytno, gmina Zatuski.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U.
z 2012 r. poz. 647), w zwigzku z uchwalg Rady Gminy Zatuski nr 129/XVI1/2008
z dnia 24 wrzesnia 2008 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Szczytno
oraz w zwigzku z uchwatg Rady Gminy Zatuski nr 254/XXXV/2010 z dnia 24 maja
2010 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Zatuski obejmujgcego fragment terenu
w miejscowosci Szczytno, Rada Gminy Zatuski uchwala, co nastepuje:
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Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Szczytno gmina Zatuski, uchwalonego uchwatg nr 48/X/2007 Rady
Gminy Zatuski z dnia 10 pazdziernika 2007 r. (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
Mazowieckiego nr 50 poz. 1786 z dnia 12 kwietnia 2008 r.), zwanego dalej ,planem”
stwierdzajgc zgodnos¢ planu z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Zatuski’, uchwalonego uchwalg
nr 182/XXI1X/2002 z dnia 24 kwietnia 2002 r.

1. Zalgczniki do uchwaly stanowia:
1) czesc graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,,rysunkiem planu” -
* zalgcznik nr 1.1 — Szczytno dziatka nr 355/4,
e zalgcznik nr 1.2 — Szczytno dziatka nr 150, 152, 153, 154, 155,
156, 157, 158, 159, 160,161, 180/2, 190/2, 192/2, 193/2, 194/2,
195/2, 196/2, 197/2, 198/2, 199/2, 200/2 i 201/2;
2) rozstrzygniecie Rady Gminy Zaluski o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu - zatgcznik nr 2,
3) rozstrzygniecie Rady Gminy Zatuski o sposobie realizacji, zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadan wilasnych miasta i gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
Z przepisami o finansach publicznych - zatgcznik nr 3.
2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.



§2

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)
2)

3)

4)
5)

6)

7)

8)

dzialce — nalezy przez to rozumieé dziatke budowlang w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie
ograniczajaca teren, na ktérym dopuszcza sie usytuowanie budynku;
powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni terenu
wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku w stanie
wykonczonym,;

szyldzie — nalezy przez to rozumieé¢ oznaczenie jednostki organizacyjnej lub
przedsiebiorcy, ich siedzib lub miejsc wykonywania dziatalnosci;

tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu
informacji gminnej, turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;
urzadzeniu reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ nosnik reklamowy

trwale zwigzany z gruntem lub zamontowany na elewacji budynku, wraz
z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami;

budynku gospodarczo-gara zowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek
gospodarczy z wydzielong przestrzenig do celdéw garazowania pojazdéw
samochodowych;

ogrodzeniu petnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym czes¢
petna stanowi wiecej niz 80% powierzchni ogrodzenia;

§3

Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw:
1) tereny obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazynéw oraz zabudowy
ustugowej, oznaczone symbolami: 1P/U, 2P/U i 3P/U;
2) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z ustugami oznaczone
symbolem 1MN/U i 2MN/U;

3)
4)

5)

6)

teren drogi publicznej, klasy ekspresowej, oznaczonej symbolem KD-S;

teren drog publicznych, klasy dojazdowej, oznaczonej symbolem 1KD-D
i 2KD-D;

teren drog wewnetrznych, oznaczone symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW;

teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczony symbolem E.

§4

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)

3)

nakaz lokalizacji zabudowy w obszarze ograniczonym przez ustalone
nieprzekraczalne linie zabudowy;

dopuszczenie lokalizowania urzadzen reklamowych, szyldow i tablic
informacyjnych o maksymalnej tacznej powierzchni nieprzekraczajacej 10m?
powierzchni reklamowej, umieszczanych na elewacji budynku na wysokosci
kondygnacji parteru lub na ogrodzeniu oraz wolno stojgcych o wysokosci do
sm.

realizacje ogrodzeh wydzielajgcych dziatki inwestycyjne, przy czym
ogrodzenia od strony ulic i ciggbéw pieszych powinny spetnia¢ nastepujgce
warunki:



a) zakaz wykonywania ogrodzen petnych od strony terendw drog,

b) ogrodzenie nalezy lokalizowac¢ w linii rozgraniczajacej ulicy, dziaiki, przy
dopuszczalnym wycofaniu ogrodzenia w gtab dziatki nie wiecej niz 2m oraz
w odlegtosci nie mniejszej niz 0,5m od gazociggu S$redniego i niskiego
napiecia, w przypadku gazociggdw wysokiego cisnienia uzgadniaé
z wiascicielem sieci gazowej;

c) lokalizacje szafek gazowych nalezy uzgadniaé z wiascicielem sieci
gazowej.

§5

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych - zawsze oraz potencjalnie -
znaczgco oddziatywaé na sSrodowisko z wylgczeniem inwestycji celu
publicznego, w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) ucigzliwosci zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej nie mogg
wykracza¢ poza granice terenu, na ktoérym jest prowadzona, oraz nie moga
naruszac interesow 0sob trzecich;

3) zakaz prowadzenia dziatalnosci gospodarczej zwigzanej z gromadzeniem,
segregacja, odzyskiem lub unieszkodliwianiem odpadow;

4) nakaz magazynowania odpaddéw niebezpiecznych w przypadku ich
wystepowania i wywo6z ich w celu unieszkodliwiania zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) nakaz podczyszczania sciekow przemystowych przed odprowadzeniem ich do
systemu kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) nakaz zastosowania srodkéw technicznych pozwalajgcych na zachowanie
dopuszczalnych norm akustycznych w pomieszczeniach dla stalego pobytu
ludzi;

7) nakaz zachowania na terenach MN/U dopuszczalnych poziomow hatasu
wymaganych dla terenéw mieszkaniowo - ustugowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

8) w przypadku lokalizacji obiektéw z lokalem mieszkalnym nakaz zachowania
dopuszczalnych poziomow hatasu wymaganych jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

9) dopuszczenie lokalizacji zbiornikbw retencyjno-odparowujgcych dla waéd
opadowych i roztopowych na terenie nieruchomosci.
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Na obszarze objetym planem nie okresla sie zasad ochrony doébr kultury

wspoifczesnej oraz granic i sposobow zagospodarowania terendw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

§7

Nie wyznacza sie terendw, dla ktérych nalezy ustala¢ wymagania wynikajgce
z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.



§8

1. Dla terenéw 1P/U, 2P/U i 3P/U ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)

2)
3)
4)
5)

6)
7

8)

9)

rodzaj zabudowy: obiekty produkcyjne, skfady i magazyny oraz zabudowa
ustugowa, z dopuszczeniem na terenie 1P/U, 2P/U i 3P/U sytuowania
maksyzmalnie jednego lokalu mieszkalnego o powierzchni uzytkowej do
150 m%;

zakaz zabudowy ustugowej zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy, domow opieki spotecznej oraz szpitali;

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
powierzchnie biologicznie czynng co najmniej 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

wysokos¢ budynkow nie wiecej niz 12,0 m do najwyzszego punktu dachu;
dowolne formy dachow; w przypadku stosowania dachow skosnych kat
nachylenia gtéwnych potaci dachowych nie wiekszy niz 45°;

dopuszczenie kondygnacji podziemnej jezeli pozwalajg na to warunki
gruntowo-wodne;

dla funkcji produkcyjnej lub dla funkcji ustugowej nalezy wyznaczy¢é miejsca
postojowe dla samochoddéw osobowych na terenie wiasnej dziatki w ilosci
minimum 1 stanowisko na 4 zatrudnionych, dla samochodow ciezarowych
nalezy zapewni¢ niezbedna, wynikajaca z technologii produkcji i zatrudnienia
ilos¢ miejsc parkingowych w granicach wyznaczonego terenu. Dla lokalu
mieszkalnego nalezy zapewni¢ na terenie wikasnej dziatki minimum 2 miejsca
postojowe.

2. Dla terenéw 1MN/U i 2MN/U ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami;

2) na jednej dzialce mozliwos¢ lokalizacji wytgcznie jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojgcego oraz jednego maksymalnie
dwustanowiskowego budynku garazowego lub gospodarczo-garazowego,
lub jednego budynku ustugowego;

3) dopuszczenie lokalizacji garazu w budynku mieszkalnym, zblokowanego
z budynkiem mieszkalnym lub w formie wolnostojacej o powierzchni
zabudowy nie wiekszej niz 50 m?;

4) dopuszczenie lokalizacji budynku gospodarczo-garazowego w formie
wolnostojacej o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 60 m?;

5) maksymalng powierzchnie zabudowy — 30% powierzchni dziatki, jednak nie
wiecej niz 250 m?;

6) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 50%
powierzchni dziatki budowlanej;

7) posadowienie posadzki parteru budynkéw nie wyzej niz 0,5 m nad
poziomem terenu;

8) dowolne formy dachow; w przypadku stosowania dachéw skosnych kat
nachylenia gtébwnych potaci dachowych nie wiekszy niz 45°;

9) zastosowanie dachowki w barwie ceglasto — czerwonej, grafitowej lub
brazowej;



10) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych: do 2 kondygnacji nadziemnych, nie
wiecej niz 9,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;

11) wysokosé budynkow garazowych i gospodarczo-garazowych:
1 kondygnacja nadziemna, nie wiecej niz 5,0 m od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu;

12) wysokos$¢ budynkéw ustugowych: do 2 kondygnacji nadziemnych, nie
wiecej niz 9,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;

13) dopuszczenie kondygnacji podziemnej jezeli pozwalajg na to warunki
gruntowo-wodne;

14) dla funkcji mieszkalnej jednorodzinnej nalezy zapewnié na terenie wiasnej
dziatki w ilosci minimum 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny, dla
funkcji ustugowej nalezy wyznaczy¢ miejsca postojowe dla samochodow
osobowych na terenie wtasnej dziatki w ilosci minimum 1 stanowisko na
4 zatrudnionych oraz dla samochodéw ciezarowych, jezeli wymaga tego
rodzaj prowadzonej dziatalnosci ustugowej nalezy zapewnic¢ niezbedng ilos¢
miejsc parkingowych w granicach wyznaczonego terenu;

15) dopuszczenie realizacji zbiornikbw wodnych (oczek wodnych, stawkow),
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3. Dla terenu E ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) lokalizacje stacji transformatorowej;
2) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej na terenach
niezabudowanych.

§9

W zakresie granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych ustala sie: nakaz uwzglednienia wszelkich ograniczen
w zagospodarowaniu terenu wynikajgcych z potozenia terenu dziatki nr 355/4
w granicach Krysko — Jonieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§10

1. Nie okresla sie terendw, ktdre wymagajg wszczecia procedury scalania i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych.

2. Powierzchnia dziatki budowlanej nie moze byé mniejsza niz 1000 m? na terenach
oznaczonych symbolem 1IMN/U i 2MN/U minimum 2200 m? dla zabudowy na
terenach oznaczonym symbolem 1P/U, 2P/U i 3P/U.

3. Dopuszcza sie wydzielenia dziatek pod sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej mniejszych niz ustalone w ust. 2.

4. Minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej na terenie
1P/U, 2P/U i 3P/U — 40 m.

5. Minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej na terenie
IMN/U i 2MN/U — 23 m.



§11

W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenOw oraz ograniczen w
ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych pogorszy¢ istniejgce stosunki
wodne na dziatkach sasiednich;

nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystgpienia kolizji
inwestycji z urzgdzeniami drenazu melioracyjnego;

nakaz uwzglednienia potozenia czesci terenu na obszarze o najwiekszych
zasobach waod podziemnych;

do czasu skablowania elektroenergetycznych linii napowietrznej Sredniego
napiecia 15kV, nakaz zachowania wolnych od zabudowy i nasadzen zieleni
wysokiej paséw technologicznych o szerokosci 7,5 m od osi linii w obie
strony;

dopuszczenie przebudowy Ilub skablowania linii elektroenergetycznych
niskiego i sredniego napiecia;

dopuszczenie zastosowania $rodkébw ochrony w postaci np. barier
akustycznych, zieleni izolacyjnej, rozwigzahn konstrukcyjno-materiatowych
i funkcjonalnych poszczegélnych obiektow i terendw w celu zmniejszenia
emisji hatasu z drogi krajowej nr 7 do poziomu okreslonego w przepisach
odrebnych.

§12

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej ustala sie:

1)

2)

3)

4)

w zakresie systeméw komunikacji:

a) teren pod poszerzenie drogi publicznej, klasy ekspresowej wraz z drogg
serwisowg KD-S, o szerokosci 30 m, zgodnie z rysunkiem planu;

b) teren drogi publicznej klasy dojazdowej 1KD-D o szerokosci 10 m;

c) teren pod poszerzenie drogi publicznej klasy dojazdowej 2KD-D
0 szerokosci 8 m, zgodnie z rysunkiem planu;

d) teren drég wewnetrznych — 1KDW i 2KDW o szerokosci 10 m zgodnie
z rysunkiem planu;

e) teren drog wewnetrznych — 3KDW i 4KDW o0 szerokosci zgodnej
z rysunkiem planu;

f) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej na terenie drog;

g) dopuszczenie realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
w obrebie terenu drogi zgodnie z przepisami odrebnymi;

obstuge komunikacyjng terendw:
- 1P/Ui 2P/U z drogi wewnetrznej 1IKDW oraz z drogi publicznej 1KD-D;
- 3P/U z drogi publicznej 2KD-D oraz z drogi serwisowej KD-S;
- 1MN/U z drog wewnetrznych 2KDW, 3KDW;
- 2MN/U z dr6g wewnetrznych 2KDW, 4KDW;

podiaczenie do sieci wodociggowej na zasadach okreslonych przez gestora

sieci;

nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do

zewnetrznego gaszenia pozarow oraz drog pozarowych, zgodnie z przepisami

odrebnymi;



5) w zakresie sieci kanalizacyjnej:

a) odprowadzanie sciekow komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji
sanitarnej;

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sie stosowanie
indywidualnych szczelnych zbiornikbw bezodptywowych na Scieki,
z ktorych bedg one wywozone przez koncesjonowanego przewoznika do
oczyszczalni sciekow;

c) zakazuje sie stosowania indywidualnych oczyszczalni $ciekow;

d) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych z potaci dachowych
w obrebie dziatki, bez naruszania interesu 0sOb trzecich, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

e) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych 2z powierzchni
utwardzonych drég poprzez urzadzenia podczyszczajgce, lub do sieci
kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) dopuszczenie budowy sieci gazowej, na warunkach okreslonych przez
gestora sieci;

7) nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepta dla celéw grzewczych
i technologicznych paliw niskoemisyjnych z zastosowaniem urzgadzenh
niepowodujacych przekroczenia dopuszczalnych wartosci zanieczyszczen
okreslonych w przepisach odrebnych;

8) w zakresie zasilania w energie elektryczng ustala sie nastepujgce zapisy:

a) zasilanie w energie elektryczng z istniejgcej lub projektowanej sieci
elektroenergetycznej, na warunkach okreslonych przez gestora sieci,

b) urzadzenia liniowe w postaci linii napowietrznej i kablowe] nalezy
lokalizowa¢ w pasach drogowych, liniach rozgraniczajgcych lub po
terenach prywatnych w sposéb nieograniczajgcy zagospodarowania
terenu, z uwzglednieniem zachowania odpowiednich odlegtosci od
obiektow budowlanych i urzadzen uzbrojenia terenu,

c) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych  SN/nN,
w wykonaniu napowietrznym lub budynkowym na obszarze objetym
planem w pasach drogowych, liniach rozgraniczajacych lub na dziatkach
prywatnych po uzyskaniu zgody wtasciciela terenu, zgodnie z przepisami

odrebnymi,
d) dopuszcza sie  przebudowe, rozbudowe istniejgcych  sieci
elektroenergetycznych  sredniego 1 niskiego napiecia, zgodnie

Z przepisami odrebnymi,
e) dopuszcza sie skablowanie istniejgcych  napowietrznych linii
elektroenergetycznych;

9) nakaz magazynowania segregowanych odpaddéw w przystosowanych do tego
celu pojemnikach, usytuowanych w wyznaczonych miejscach na terenie
posesji oraz ich dalsze zagospodarowanie zgodnie z regulaminem utrzymania
czystosci i porzadku na terenie gminy i przepisami odrebnymi;

10)nakaz zagospodarowania mas ziemnych pochodzacych z wykopéw na terenie
wiasnej dziatki lub wywoz na miejsce wskazane przez odpowiednie stuzby
gminne.

§13

Nie wyznacza sie terendéw, dla ktérych nalezy okresli¢ sposéb i terminy
tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenow.



§14

Ustala sie stawke stuzgcag naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

dla terenéw obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz zabudowy
ustugowej, oznaczonych symbolami: 1P/U, 2P/U, 3P/U w wysokosci 25 %;

dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami oznaczonych
symbolami IMN/U i 2MN/U w wysokosci 25 %;

dla terenu drogi publicznej klasy ekspresowej, oznaczonej symbolem KD-S
w wysokosci 0 %;

dla terenu drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych symbolami
1KD-D i 2KD-D w wysokosci 0 %;

dla terendbw drog wewnetrznych, oznaczonych symbolami: 1KDW, 2KDW,
3KDW, 4KDW w wysokosci 25 %;

dla terenu infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczonego
symbolem E w wysokosci 10 %.

§15

W czesci objetej granicami niniejszej uchwaty, traci moc uchwata nr 48/X/2007 Rady
Gminy Zatuski z dnia 10 pazdziernika 2007 r. (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
Mazowieckiego nr 50 poz. 1786 z dnia 12 kwietnia 2008 r.) w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Szczytno,
gmina Zatuski.

§16

Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Zatuski.

§17

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Mazowieckiego.



