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Uchwata Nr 173/XXVIl/2013
RADY GMINY ZALUSKI
z dnia 22 lipca 2013 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Zatuski obejmujacego fragment terenu w miejscowosci Przyborowice Dolne

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2013 r., poz. 594) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 2012, poz. 647 z pozn.
zm.) Rada Gminy Zatuski uchwala, co nastepuje:

§1

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy
fragment terenu w miejscowosci Przyborowice Dolne, zwany dalej Jplanem”
stwierdzajac zgodno$¢ planu z ustaleniami ,Studium uwarunkowan | kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego gminy Zatuski®, uchwalonego uchwatg
nr 182/XXIX/2002 z dnia 24 kwietnia 2002 .
1.Zataczniki do niniejszej uchwaty stanowig;
1)cze$é graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,rysunkiem planu” —
zafgcznik nr 1,
2)rozstrzygniecie Rady Gminy Zatuski o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu - zafgcznik nr 2,
3)rozstrzygniecie Rady Gminy Zatuski o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami © finansach
publicznych - zafgcznik nr 3.
2 Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu;

§2

llekroé w niniejszej uchwale jest mowa 0:
1)dziatce — nalezy przez to rozumieé dziatke budowlang w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
2)nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez fo rozumie¢ lini¢
ograniczajacg teren, na ktorym dopuszcza sie usytuowanie budynku; przed
nieprzekraczalng linie zabudowy nie dopuszcza sig wysuniecia zadnych
elementéw budynku;
3)ogrodzeniu petnym — nalezy przez to rozumiec ogrodzenie, w ktorym czese
petna stanowi wigcej niz 80% powierzchni ogrodzenia;
4)powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé sume powierzchni rzutéw
wszystkich budynkow na dziatce, mierzong po obrysie $scian zewnetrznych w
stanie wykoriczonym, bez schoddw, ramp, tarasow,
5)szyldzie — nalezy przez to rozumieé oznaczenie jednostki organizacyjne; lub
przedsiebiorcy, ich siedzib lub miejsc wykonywania dziatalnosci;



6)tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumieé element systemu informacii
gminnej, turystycznej, przyrodniczej lub edukacii ekologicznej;

7)urzadzeniu reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ nosnik reklamowy trwale
zwiazany z gruntem lub zamontowany na elewacji budynku, wraz z elementami
konstrukcyjnymi i zamocowaniami.

§3

Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenow:
1)teren obiektow produkcyjnych, skiadow i magazynow oraz zabudowy
ustugowej, oznaczony symbolem: PIU;
2)teren zieleni krajobrazowej, oznaczony symbolem: ZK;
3)teren drogi publicznej klasy zbiorczej oraz infrastruktury technicznej:

elektroenergetyki, gazownictwa, wodociagéw, kanalizacji | telekomunikaciji,
oznaczony symbolem KD-ZIEIGIWIKIT.
§4

Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) nakaz lokalizacji zabudowy w obszarze ograniczonym przez ustalone
nieprzekraczalne linie zabudowy;

2) dopuszczenie lokalizowania na terenie P/U szyldéw, tablic informacyjnych
i urzgdzen reklamowych o] maksymalnej tacznej powierzchni
nieprzekraczajacej 10 m? na elewacji budynku na wysokoséci kondygnacji
parteru oraz wolno stojacych o wysokosci do 5,0 m;

3) dopuszczenie lokalizowania na terenie P/U szyldow na ogrodzeniu, w ramach
okreslonej w pkt 2) maksymaine] lacznej powierzchni, o wysokosci nie
wiekszej niz wysokos¢ tego ogrodzenia;

4) dopuszczenie realizacji ogrodzen wydzielajacych dziatki inwestycyjne, przy
czym ogrodzenia od strony ulic i ciagéw pieszych powinny spetiac
nastepujgce warunki:

a) zakaz wykonywania ogrodzen petnych od strony terendw drog,

b) ogrodzenie nalezy lokalizowa¢ w linii rozgraniczajacej ulicy, dziatki, przy
dopuszczalnym wycofaniu ogrodzenia w giab dziatki nie wiecej niz 2,0 m
oraz w odlegtosci nie mniejszej niz 05 m od gazociggu $redniego
i niskiego cisnienia, w przypadku gazociggoéw wysokiego cisnienia
lokalizacje ogrodzenia nalezy uzgodni¢ z wtascicielem gazociggu,

c) lokalizacie szafek gazowych nalezy uzgadnia¢ z wiascicielem sieci
gazowej.

§5

Ustala sie nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) nakaz magazynowania odpadow niebezpiecznych w przypadku ich
wystepowania i wywoz ich w celu unieszkodliwiania zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) nakaz podczyszczania sciekow przemystowych przed odprowadzeniem ich do
systemu kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;



3)

4)

5)

6)

7
8)

9)

nakaz zastosowania $rodkow technicznych pozwalajacych na zachowanie
dopuszczalnych norm akustycznych w pomieszczeniach przeznaczonych na
staly pobyt ludzi;

nakaz zachowania, w przypadku lokalizacji obiektow z lokalem mieszkalnym,
dopuszczalnych poziomoéw hatasu wymaganych jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

nakaz zagospodarowania mas ziemnych pochodzacych z wykopow na terenie
wiasnej dziatki lub ich wywoz na miejsce wskazane przez odpowiednie stuzby
gminne;

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych - zawsze oraz potencjalnie -
znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko z wytgczeniem inwestycji  celu
publicznego, w rozumieniu przepisow odrebnych;

zakaz prowadzenia dziatalnosci gospodarczej zwigzanej z gromadzeniem,
segregacja, odzyskiem lub unieszkodliwianiem odpadow;

dopuszczenie lokalizacji zbiornikow retencyjno-odparowujacych dla wod
opadowych i roztopowych na terenie nieruchomosci,

dopuszczenie mozliwosci zmiany uksztattowania powierzchni terenu W
zakresie + 1,0 m w stosunku do istniejacego poziomu terenu;

10)ucigzliwoéci zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej nie mogg

wykraczaé poza granice terenu, na ktorym dziatalno$¢ jest prowadzona, oraz
nie moga naruszaé interesow osob trzecich.

§6

Na obszarze objetym planem nie okresla sie zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne.

§7

Nie wyznacza sie terenow, dla ktorych nalezy ustalac¢ wymagania wynikajace
z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

§8

1 Dla terenu P/U ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)
4)
5)
6)

7)

rodzaj zabudowy: obiekty produkcyjne, sktady i magazyny oraz zabudowa
ustugowa z dopuszczeniem sytuowania maksymalnie jednego lokalu
mieszkalnego o powierzchni uzytkowej do 150 m?

zakaz lokalizacji obiektow w zakresie ustug oéwiaty i wychowania, ustug
kultury, ustug kultu religiinego, ustug zdrowia, ustug opieki spoteczne;
i socjalnej oraz ustug turystyki, sportu i rekreaciji;

zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
400m?,

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 40% powierzchni dziatki budowalnej;
powierzchnie biologicznie czynng CcO najmniej 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

wysoko$¢ budynkéw nie wigcej niz 12,0 m do najwyzszego punktu dachu;



8) dowolne formy dachéw, w przypadku stosowania dachow skosnych kat
nachylenia gtéwnych potaci dachowych nie wigkszy niz 45°%

9) dopuszczenie kondygnacii podziemnej jezeli pozwalajg na to warunki
gruntowo-wodne;

10)lokalizacje miejsc postojowych:

a) dla funkcji produkeyjnej, sktadow i magazynow oraz zabudowy ustugowej
nalezy wyznaczy¢ miejsca postojowe dla samochodéw osobowych na
terenie wiasnej dziatki w iloci minimum 1 stanowisko na 4 zatrudnionych,
dla samochodow ciezarowych nalezy zapewnic niezbedna, wynikajacg
z technologii produkgji i zatrudnienia ilos¢ miejsc parkingowych na terenie
wiasnej dziatki, nie mniej jednak niz 1 stanowisko na jedng dziatke;

b) dodatkowo w przypadku wprowadzenia lokalu mieszkalnego nalezy
zapewni¢ na terenie wtasnej dziatki minimum 2 miejsca postojowe dla
samochoddw osobowych.

2 Dla terenu ZK ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zagospodarowanie terenu zielenig i uzupetnienie zieleni w dostosowaniu do

warunkow siedliska przyrodniczego;

2) nakaz utrzymania i ochrony wéd powierzchniowych potozonych na terenie ZK,;

3) zakaz zabudowy;

4) zakaz grodzenia zbiornikéw i ciekow wodnych;

5) zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla samochoddw;

6) zakaz lokalizacji stacji transformatorowych;

7) dopuszczenie lokalizacji zbiornika wodnego.

§9

W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym
terenow gorniczych, a takze obszarow szczegblnego zagrozenia powodzg oraz
zagrozonych osuwaniem siec mas ziemnych ustala sie: nakaz uwzglednienia
wszelkich ograniczen w zagospodarowaniu terenu wynikajacych z potozenia catego
obszaru planu w granicach Krysko — Jonieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 10

1. Ustala sie nastepujgce szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 40,0 m,
2) minimalna powierzchnia dziatki - 3000 m?,
3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drogi publicznej
lub drogi wewnetrznej 90° plus minus 10°;
2. Nie okreéla sie terenow, ktore wymagajg wszczecia procedury scalania i podziatu
nieruchomoéci w rozumieniu przepisow odrebnych;
Ustala sie minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 40,0 m;
Ustala sie minimalng powierzchnig¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych —

3000 m?.
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§ 11

W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w
ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1)
2)

3)

4)

5)

nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystgpienia kolizji
inwestycji z urzadzeniami drenazu melioracyjnego;

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych pogorszy¢ istniejace stosunki
wodne na dziatkach sasiednich;

do czasu skablowania elektroenergetycznej linii napowietrzne; przebiegajace;j
przez teren P/U, nakaz zachowania wolnych od zabudowy i nasadzen zieleni
wysokie] pasow technologicznych o szerokosci 7,5 m od osi linii w obie
strony, dopuszcza sie zmniejszenie stref ochronnych z uwzglednieniem
powszechnie obowigzujgcych norm, przepisow i zasad branzowych po
uzgodnieniu indywidualnych przypadkow Z przedsiebiorstwem
energetycznym;

zakaz sadzenia drzew i krzewow na trasach podziemnych sieci infrastruktury
technicznej;

dopuszczenie  przebudowy  lub skablowania  napowietrznej  linii
elektroenergetycznej i likwidacje pasow technologicznych.

§12

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej ustala sig:
1) w zakresie systemow komunikaciji:

2)

3)

4)

a) teren pod poszerzenie drogi publicznej klasy zbiorczej oraz infrastruktury
technicznej:  energetyki,  gazownictwa, wodociagdéw,  kanalizacji
i telekomunikagcji, oznaczony symbolem KD-Z/IEIGIWIKIT, o szerokosci
6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) obstuge komunikacyjng terenu P/U za pos$rednictwem wytgcznie jednego
zjazdu bezposrednio z drogi wojewodzkiej bedacej poza obszarem planu
z uwzglednieniem terenu pod poszerzenie drogi publicznej klasy zbiorczej
oraz infrastruktury technicznej: energetyki, gazownictwa, wodocigagow,
kanalizacji i telekomunikacji, oznaczonego symbolem KD-Z/E/GIW/KIT,

c) dopuszczenie wydzielenia drogi wewnetrznej na terenie P/U o minimalnej
szerokosci 8,0 m, w ktérej dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, przy czym odlegto$é nieprzekraczalnej linii
zabudowy od drogi wewnetrznej powinna wynosi¢ nie mniej niz 5,0 m;

dopuszczenie budowy nowej oraz zachowanie, przebudowe, rozbudowe
istniejacej sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w obrebie terenu drogi
publicznej klasy zbiorczej oraz infrastruktury technicznej: energetyki,
gazownictwa, wodociggow, kanalizacji i telekomunikaciji KD-Z/EIGIWIKIT
zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszczenie budowy nowej sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:

energetyki, gazownictwa, wodociggow, kanalizacji i telekomunikacji, w pasie

pomiedzy linig rozgraniczajaca teren KD-Z/EIGIWIKIT od terenu P/U, a linig

zabudowy, z uwzglednieniem pkt 5) litera b);

w zakresie zasilania w energie elektryczng ustala sie:



a) zasilanie w energie elekiryczng z istniejacej lub projekiowane) sieci
elektroenergetycznej, na warunkach okreslonych przez gestora sieci,

b) sieci elektroenergetyczne w postaci napowietrznej i kablowej dopuszcza
sic lokalizowa¢ na terenie PMU w sposob  nieograniczajacy
zagospodarowania terenu, z uwzglednieniem zachowania odpowiednich
odlegtosci od obiektow budowlanych i urzadzen uzbrojenia terenu,

c) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych SN/nN, w wykonaniu
napowietrznym lub budynkowym na terenie P/U,

d) dopuszczenie zachowania istniejacej na terenie P/U  sieci
elektroenergetycznej jej remontu, przebudowy, rozbudowy zgodnie
z przepisami odrebnymi,

e) dopuszczenie skablowania istniejacych napowietrznych linii
elektroenergetycznych;

5) dopuszczenie budowy sieci gazowej, na warunkach okreslonych przez
gestora sieci;

6) w zakresie zaopatrzenia w wode: ustala sig podigczenie do istniejacej
i projektowanej sieci wodociggowej na zasadach okreslonych przez gestora
sieci,

7) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do
zewnetrznego gaszenia pozardw oraz drog pozarowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

8) w zakresie sieci kanalizacyjnej:

a) odprowadzanie sciekow bytowych, komunalnych i przemystowych do sieci
kanalizacji sanitarnej,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sig stosowanie
indywidualnych  szczelnych zbiornikow bezodptywowych na  $cieki,
z ktérych beda one wywozone przez koncesjonowanego przewoznika do
oczyszczalni $ciekow,

c) zakazuje sie stosowania indywidualnych oczyszczalni sciekow;

9) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) z terenu P/U, do sieci kanalizacji deszczowej lub ogoélnosptawnej,
aw przypadku braku mozliwosci przytaczenia do sieci, na wtasny teren
nieutwardzony, do dotow chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) z trenu KD-Z/E/GI/W/KIT poprzez zastosowanie urzadzen odwadniajgcych
oraz odprowadzajacych wode, zgodnie z przepisami odrebnymi;

10)nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepta dla celow grzewczych
i technologicznych  paliw niskoemisyjnych z zastosowaniem urzadzen
niepowodujgcych przekroczenia dopuszczalnych warto$ci zanieczyszczen
okreslonych w przepisach odrgbnych;

11)dopuszczenie budowy, rozbudowy i przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej na terenie KD-Z/E/IG/W/KIT, dopuszczenie realizacji sieci
i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej na terenie P/U;

12)nalezy  uwzglednié ograniczenia W zagospodarowaniu  wynikajace
z sgsiedztwa sieci infrastruktury technicznej;

13)nakaz gromadzenia segregowanych odpadéw w przystosowanych do tego
celu pojemnikach, usytuowanych w wyznaczonych miejscach na terenie
posesji i zagospodarowanie ich zgodnie z przepisami odrebnymi.



§13

Nie wyznacza sie terendw, dla ktorych nalezy okreslic sposéb i terminy
tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

§14

Dla terenu gruntow rolnych klasy Il i Illb o powierzchni 1,32 ha uzyskano zgode
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na przeznaczenia gruntow na cele nierolnicze.

§ 15

Ustala sie stawke stuzacy naliczeniu jednorazowych opfat, o jakich mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terenu obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw oraz zabudowy
ustugowej, oznaczonego symbolem: P/U w wysokos$ci 25 %;

2) dla terenu zieleni krajobrazowej, oznaczonego symbolem ZK oraz dla terenu
drogi publicznej klasy zbiorczej oraz infrastruktury technicznej: energetyki,
gazownictwa, wodociagow, kanalizacji i telekomunikacji, oznaczonego
symbolem KD-Z/EIG/WIKIT w wysokosci 0%.

§ 16
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Zatuski.
§17

Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogfoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodn}giacy ﬁady Gminy
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