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WPROWADZENIE

Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Zatuski zostaty opracowane

jako drugi etap prac nad studium uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania
przestrzennego. Merytoryczng podstawg okreslenia kierunkow zagospodarowania
przestrzennego bylo szczegodtowe rozpoznanie stanu istniejgcego (pierwszy etap prac) i
wynikajagcych stgd uwarunkowan dalszego rozwoju, ktére zidentyfikowano w podziale na:

inspirujgce rozwoj (zbidér czynnikéw i zjawisk pozytywnych), ktérych wykorzystanie jest
podstawg rozwoju obszaru,

ograniczajgce rozwoj przestrzenny (problemy rozwoju), ktérych likwidacja stanowi
warunek pozytywnych przeksztatcen zachodzacych w przestrzeni.

Zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym, ktora

stanowi formalng podstawe opracowania studium, okreslono:

obszary objete lub wskazane do objecia ochrong na podstawie przepiséw szczegdlnych,
lokalne wartosci zasobdw $rodowiska przyrodniczego i zagrozenia srodowiskowe,
obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej; w tym wytgczone z zabudowy,

obszary zabudowane ze wskazaniem terenéw wymagajgcych przeksztatcen i rehabilitacji

obszary, ktére mogg by¢ przeznaczone pod zabudowe, w tym przewidziane do
zorganizowanej dziatalnoéci inwestycyjnej,

obszary, ktore mogag by¢ przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg wynikajacg z
potrzeby zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzgdowej,

kierunki rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej,

obszary, dla ktoérych sporzadzenie miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego jest obowigzkowe na podstawie przepiséw szczegdlnych lub ze wzgledu
na istniejgce uwarunkowania,

obszary przewidywane do realizacji zadan i programow wynikajgcych z polityki
zagospodarowania przestrzennego kraju.

Integralng czescig opracowania jest plansza gminy w skali 1:10000 - kierunki

zagospodarowania przestrzennego.



I. MOZLIWOSCI i SZANSE ROZWOJU GMINY

Analiza wewnetrznych i zewnetrznych uwarunkowan dotychczasowego
zagospodarowania przestrzennego pozwala na okreslenie czynnikdw sprzyjajgcych
rozwojowi:

potozenie gminy w zasiegu oddziatywania aglomeracji warszawskiej,

korzystne potozenie gminy w systemie komunikacji drogowej - na przebiegu drogi
krajowej nr 7 (planowane 4 wezty komunikujgce obszar gminy z tg droga) i krzyzujgcej sie
Z nig drogi wojewodzkiej nr 571, waznej w kontekscie otwartego nowego mostu w
Wyszogrodzie, oraz przebiegajacej w sgsiedztwie drogi krajowej nr 62,

dobrze wyksztatcony uktad drég stanowigcych powigzania wewnatrzgminne oraz z
uktadem drég krajowych, wojewodzkich i powiatowych,

mozliwo$¢ aktywizacji gospodarczej terendw potozonych w sgsiedztwie drogi krajowej nr
7 (w tym tereny dotychczasowego poligonu wojskowego), szczegdlnie w rejonie weztow
komunikacyjnych,

potencjalne mozliwosci wykorzystania zasobéw kruszywa naturalnego (rejon
prognostyczny dla piaskéw na wschod od miejscowosci gminnej) jako czynnika rozwoju.
Jest to ztoze nie kolidujgce ze Srodowiskiem naturalnym, do eksploatacji bez ograniczeh.
warunki sprzyjajgce (przyrodniczo - glebowe, powigzanie z rynkiem zbytu, organizacja
gospodarstw indywidualnych) dla rozwoju rolnictwa typu podmiejskiego (warzywnictwo,
sadownictwo, uprawa ziemniaka),

korzystne warunki dla rozwoju produkcji artykutdw spozywczych  (wysoko
przetworzonych) dla zaopatrzenia aglomeracji warszawskiej,

korzystne warunki do lokalizacji zaktadow przetworstwa rolno - spozywczego oraz matych
przetwérni bezposrednio w gospodarstwach rolnych,

korzystne warunki do produkcji zdrowej zywnosci,

obszary predysponowane do zalesien (grunty stabe jakosciowo) stanowig o0k.16%
obszaru gminy, a ich uktad przestrzenny sprzyja powigkszenia istniejgcych kompleksow
lesnych, tworzeniu ciggtosci uktadéw przyrodniczych, stabilizacji rwnowagi ekologicznej
na obszarze chronionego krajobrazu oraz podniesieniu atrakcyjnosci turystycznej gminy,
mate zaludnienie oraz znaczgce kompleksy obszaréw o nie zdegradowanym krajobrazie -
mozliwo$¢ zachowania dobrej kondycji ekosystemow i efektywnego ich wykorzystania dla
potrzeb turystyki,

liczne obiekty historyczne, cenne z punktu widzenia kultury (np. parki podworskie)
stanowig rowniez czynnik sprzyjajgcy rozwojowi turystyki,

przewazajgcy obszar gminy posiada dobre warunki do zaopatrzenia w wode w oparciu o
czwartorzedowe poziomy wodonosne. Najkorzystniejsze warunki wystepujg w rejonie
drogi krajowej nr 7, co zwieksza predyspozycje tego rejonu do aktywizacji gospodarczej
(Szczytno, Szczytniki, Zatuski, Kroczewo)



- dobre warunki do gazyfikacji gminy - od przebiegajgcej przez teren gminy przesytowej linii
gazowej Rembelszczyzna - Wtoctawek 2xDN500.
- dobra podstawa rozwoju telefonizacji gminy - automatyczna centrala telefoniczna w

Zatuskach, mozliwo$¢ realizacji na jej bazie radiowego systemu dostepu abonenckiego
(RSDA) dla obszaréw bez mozliwosci doprowadzenia sieci telefoniczne;.



Il. IDENTYFIKACJA PODSTAWOWYCH PROBLEMOW ROZWOJU

Szczegobtowe rozpoznanie stanu zagospodarowania
przestrzennego i mozliwosci rozwoju, przeprowadzone w ramach pierwszego etapu
opracowania studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Zatuski - studium uwarunkowan przestrzennych,
pozwala na identyfikacje gtéwnych probleméw majgcych wplyw na sposob
zagospodarowania przestrzennego gminy.

Sg to problemy:
przyrodnicze i ekologiczne,
spoteczne,
strukturalne,
srodowiska kulturowego,
w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

1. Problemy przyrodnicze i ekologiczne

- bardzo niski stopien lesistosci - 8,4 % (kraj - 28,1 %) wobec wystepowania obszaréw
zagrozonych deficytem wod podziemnych. Znaczne rozdrobnienie i rozproszenie
komplekséw lesnych ostabia hydrologiczng i klimatologiczng role laséw, stabilizujgcych
poziom wod gruntowych. Optymalng lesistos¢ dla terenow nizinnych okresla sie na 15%.

- brak szerszego wykorzystania waloréw przyrodniczych i krajobrazowych jako czynnika
rozwoju turystyki na obszarze chronionego krajobrazu - ok. 30 % powierzchni gminy
(potudniowy i pétnocno - wschodni fragment gminy),

- niedoinwestowanie w urzgdzenia gospodarki wodno - Sciekowej, dysproporcja miedzy
zaopatrzeniem w wode a zorganizowanym odprowadzeniem sciekéw,

- konieczno$¢ przestrzegania zasad gospodarowania na terenach chronionych (parki
podworskie, uzytki ekologiczne, lasy ochronne) oraz wokét obiektéw prawnie chronionych
(pomniki przyrody) przy jednoczesnej potrzebie rozwoju dziatalnosci gospodarczej,

2. Problemy srodowiska kulturowego

- trudnosci w zachowaniu i ochronie obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow oraz
postulowanych do ochrony,

- niski stopien zachowania historycznych uktadéw przestrzennych oraz szlakéw (traktow)
historycznych,

- niski stopien zachowania reliktow kultury i wtasnosci szlacheckiej w postaci zatozen
podworskich i pofolwarcznych, jako przyktadéow dawnego typu osadnictwa i rodzaju
gospodarki rolnej,

- brak okreslenia (i realizacji) standarddbw w zakresie zabudowy (szczegollnie w
miejscowosciach o historycznych uktadach i dobrze zachowanym krajobrazie), zaréwno w
sensie ksztattu, jak i technologii budowania,



niska atrakcyjnos¢ miejsc i obiektéw o wartosciach kulturowych,
problemy z zachowaniem i ochrong zabytkow sztuki ludowej (chaty wiejskie, krzyze i
kapliczki przydrozne) oraz gromadzenie i ochrona zabytkéw ruchomych.

. Problemy spoteczne

gmina jest, pod wzgledem zaludnienia, terenem odptywowym (ujemne saldo migracji),
dominujgcag populacjg sg kobiety - na 100 mezczyzn przypada 102 kobiety (w powiecie
odpowiednio: 100M/98K)

wystepujgce bezrobocie - 225 osob (1998 r.), przy duzym udziale (ok. 98% )
pozostajgcych bez pracy dtuzej niz rok (niemoznos¢ podjecia pracy) oraz dotyczace
grupy osob w wieku mobilnym 18-44 (67%)),

trudna sytuacja materialna mieszkancéw - ok. 17 % korzysta ze Swiadczen pomocy
spotecznej (930 oséb).

. Problemy strukturalne
niedostateczny poziom wyposazenia jednostek osadniczych w infrastrukture spoteczng i
techniczng przy jednoczesnym rozdrobnieniu sieci osadniczej,

rozproszenie obiektow i urzgdzen ustugowych oraz ich niski standard,
niedostosowana baza techniczna szkdét do wymogoéw wprowadzanej reformy oswiaty
(brak sal gimnastycznych i petnowymiarowych boisk sportowych),

niska aktywnos¢ gospodarcza - mata liczba podmiotdow gospodarczych (wskaznik
33,5/1000 mieszk., powiat - 47,2) w kontekscie sagsiedztwa i potrzeb aglomeracji
warszawskiej oraz potozenia przy waznej (w skali kraju), trasie komunikacyjne;j,

dominacja matych zaktaddéw pracy, zatrudniajgcych do 5 oséb (0k.92 podmiotow),
niedobdr terendw komunalnych wyposazonych w odpowiednig infrastrukture techniczna o
wiasciwej lokalizacji dla realizacji celéw publicznych,

zty stan zasobow mieszkaniowych (0k.13 % mieszkan w budynkach o palnym materiale
scian, sprzed 1945 roku, kwalifikujgce sie do wymiany),

niski stopien wyposazenia zasobéw mieszkaniowych w urzadzenia sieciowe (wodocigg,
kanalizacja, gaz, telefon),

brak zaktadow przetworstwa rolno - spozywczego powoduje, ze rolnictwo jest przede
wszystkim dostawcg surowcéw dla producentow z zewnatrz,

stabo wyksztatcone infrastruktura rynkowa, obstugujgca i wspomagajgca producentdéw
(hurtownie, magazyny skupujgce produkty rolnicze, gietda towarowa, zakfady
przetworcze, instytucje kredytujgce zaktady przetworcze,...),

bariera infrastrukturalna - niski stopien wyposazenia w systemy zbiorowego zaopatrzenia
w wode oraz brak sieciowej kanalizacji sanitarnej i oczyszczalni Sciekéw (budowa
wodociggow bez rownoczesnej realizacji kanalizaciji i utylizacji $ciekow),



Problemy w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej

staba jakos¢ drég, szczegdlnie gminnych i powiatowych pod wzgledem stanu i
parametrow technicznych (nosnos¢, szerokosc¢, nawierzchnia, pobocza),

docelowo, w momencie zakwalifikowania drogi nr 7 do kategorii drég ekspresowych,
zostanie ograniczona jej dostepnos¢. Powigzania komunikacyjne z tg drogg mozliwe
beda poprzez wezty w Szczytnie, Przyborowicach, Zatuskach i Kroczewie. Spowoduije to
znaczne ograniczenia i utrudnienia w powigzaniu terendw potozonych po wschodniej i
zachodniej stronie drogi.

brak koncepciji gazyfikacji gminy stanowigcej warunek techniczny i ekonomiczny dalszych
dziatan realizacyjnych przy gazyfikacji gminy,

ograniczenia inwestycyjne wynikajgce z przebiegu gazociggu przesylowego
wysokiego cisnienia 2xDN500 Rembelszczyzna - Wioctawek oraz z przebiegu linii
ropociggu,

niedoinwestowanie w dziedzinie telekomunikacji (braki w sieciach),

niedoinwestowanie zakresie w zakresie sieci wodociggowych w $rodkowej i potudniowo -
zachodniej czesdci gminu, w tym w rejonie o deficycie wod podziemnych (Naborowo,
Zdunowo),

brak zorganizowanego systemu odprowadzania i unieszkodliwiania sciekow.



[ll. CELE ROZWOJU

Cele rozwoju gminy wynikajg ze wskazanych mozliwosci i problemdw rozwoju gminy
jak rowniez z kierunkow polityki przestrzennego zagospodarowania kraju. Rozwdj rejonu
powinien polegaé na petnym zaspokojeniu potrzeb spotecznosci lokalnej, przy
jednoczesnym zrownowazonym zagospodarowywaniu terendw.

Jako wiodace cele rozwoju gminy mozna przyjaé:
» wzrost aktywizacji gospodarczej gminy poprzez:
rozwoéj matych zaktadédw produkcyjnych, rozwéj lokalnego rynku pracy,
rozwoj funkcji rekreacyjno - wypoczynkowych i ich obstugi , promocje
gminy (jej mozliwosci, szans rozwoju),
+ poprawa jakosci zycia mieszkancow poprzez:
wzrost podazy miejsc pracy, poprawe warunkow zamieszkania,

zapewnienie odpowiedniego standardu ustug,

» ochrona i racjonalne ksztattowanie srodowiska przyrodniczego i kulturowego
poprzez:

zachowanie i wspomaganie istniejgcych wartosci (walorow) srodowiska
przyrodniczego,

utrzymanie i rewaloryzacja zasobdw materialnych dziedzictwa
kulturowego,

wprowadzenie zalesien i zadrzewien,

racjonalne wykorzystanie surowcow mineralnych z jednoczesng
rekultywacjg terenow poeksploatacyjnych,

* rozwdj i usprawnienie systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej poprzez:

poprawe oraz podniesienie stanu technicznego i parametréw uzytkowych
systemu drog i ulic,

wyznaczenie i realizacja tras i sciezek rowerowych,
stworzenie kompleksowych systemow gospodarki wodno-$ciekowej,
realizacje programu gazyfikacji gminy,

» ksztaltowanie tadu przestrzennego poprzez:
uporzgdkowanie zabudowy jednostek osadniczych,

wyeliminowanie konfliktéw wynikajgcych z roznych sposobdéw
uzytkowania terenow.



IV. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
1. Struktura funkcjonalno - przestrzenna

W strukturze wewnetrznej gminy, po uwzglednieniu lokalnych zréznicowan
przestrzennych, wynikajgcych z uwarunkowan przyrodniczych, spoteczno -
- ekonomicznych i techniczno-infrastrukturalnych, predyspozycji funkcjonalnych oraz roli
obszaru w rozwoju gospodarczym gminy, wyodrebniono strefy funkcjonalno - przestrzenne:
» Strefy A - rozwoju funkcji osadniczo - ustugowych i produkcyjnych,
w oparciu o potozenie przy drodze krajowej nr 7, przy rbwnoczesnym wykorzystaniu
ich potozenia w bezposrednim sgsiedztwie weztéw komunikujgcych obszar gminy z tg
droga:

A 1 - w Kroczewie,
A 2 - w Zatuskach,
A 3 - w Przyborowicach Gérnych,

A 4 - w Szczytnie.
Strefa B - rozwoju rolnictwa, w oparciu o tereny o najwyzszym (w skali gminy)
potencjale rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

Strefa C - rozwoju funkcji lesno - rolnych i rekreacyjno - wypoczynkowych,
w oparciu o tereny charakteryzujgce sie mniej korzystnymi uwarunkowaniami
glebowymi rolniczej przestrzeni produkcyjnej ale posiadajgce duze walory przyrodniczo
- krajobrazowe,
. Strefa D - potencjalnego rozwoju réznych funkcji - w oparciu o, bedgce w
posiadaniu Skarbu Panstwa, tereny o korzystnym potozeniu w stosunku do drogi nr 7 i
aglomeracji warszawskiej oraz o dobrych uwarunkowaniach dla produkcji rolnej.

2. Gtéwne kierunki zagospodarowania przestrzennego w strefach
funkcjonalno - przestrzennych

Podstawowe kierunki zagospodarowania przestrzennego i gtbwne dziatania w
wydzielonych strefach przedstawiajg sie nastepujgco:

Strefy A (Al do A4) - rozwoju funkcji osadniczo - ustugowych i produkcyjnych -
- tworzenie warunkéw dla aktywizacji gospodarczej w oparciu o korzystne potozenie w
uktadzie komunikacyjnym oraz ukierunkowanie, istniejgcych juz, tendenc;ji
rozwojowych,
Gtéwne kierunki dziatan, zmierzajgce do realizacji celéw na tych obszarach:

* przygotowanie oferty terenéw - ukierunkowanie gospodarki gruntami na tworzenie
zasobow komunalnych z przeznaczeniem na poszczegodlne funkcje,

 intensyfikacja uzytkowania terenéw przy roéwnoczesnym likwidowaniu konfliktow
funkcjonalno - przestrzennych,

» wykorzystanie urbanistycznych i budowlanych $rodkéw ochrony przed hatasem (i
zanieczyszczeniami) takich jak:: zielen izolacyjna, ekrany i przegrody akustyczne oraz
dzwiekochtonne elewacje w zwigzku z modernizacjg drogi nr 7 (przewidywany 2,5 - krotny
wzrost natezenia ruchu do 2015 roku),



tworzenie warunkoéw dla lokalizacji zaktadéw przetworstwa rolno-spozywczego oraz
punktéw zbytu surowcow rolnych (magazyny, przechowalnie itp.),
optymalne wykorzystanie walorow agrotechnicznych dla rozwoju produkc;ji rolnej,

wprowadzanie zadrzewiehn przydroznych i srédpolnych celem utrzymania i poprawy
jakosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

. rozw0j zorganizowanej bazy ogdélnodostepnej dla obstugi ruchu turystyczno -

- rekreacyjno - wypocznkowego,

przygotowanie i realizacja systemow infrastruktury technicznej (przede wszystkim
wodociggéw i kanalizacji) zapewniajgcej odpowiedni standard terenéw juz
zainwestowanych, jak i przewidzianych do zabudowy,

podjecie prac dokumentacyjnych w rejonie prognostycznym dla piaskéw, w celu
wykorzystania kruszywa dla potrzeb lokalnego budownictwa i drogownictwa.

Strefa B - rozwoju funkcji rolniczych - optymalizacja zagospodarowania

przestrzennego obszaru dla jego wykorzystania na te cele.

Gtowne kierunki dziatan w tej strefie:

utrzymanie dotychczasowych form rolniczego zagospodarowania,

rozwoj kierunkéw produkcji rolnej z uwzglednieniem istniejgcych specjalizacji i tradyciji
upraw,

tworzenie warunkéow do wprowadzania funkcji uzupetniajgcych wzgledem rolnictwa -
drobne zakfady ustugowe i przetworcze, agroturystyka.

wprowadzanie zalesien na gruntach o najnizszych wartosciach jakosciowych i mato
przydatnych dla produkcji rolnej,

wprowadzanie zadrzewien przydroznych i $rodpolnych dla utrzymania i poprawy
warunkow agroekologicznych

ochrona wod powierzchniowych (i gruntowych) przed zanieczyszczeniem zwigzkami
bedacymi efektem intensywnego uzytkowania terenu jako podstawowy warunek
racjonalnego rozwoju tego rejonu w zakresie funkcji ochronnej i gospodarczej,

zwiekszenie walorow przyrodniczych terenu oraz lokalna poprawa stosunkéw
anemometrycznych poprzez wprowadzanie zalesien. W pierwszej kolejnosci nalezy
przeznaczaC¢ na ten cel grunty piaszczyste niskich klas bonitacyjnych, potozone w
partiach wododziatowych,

ochrona gruntéw o najwyzszych klasach bonitacyjnych (powyzej klasy 1V) przed zmiang
przeznaczenia na cele nierolnicze poprzez ograniczanie rozpraszania zabudowy,

zapewnienie optymalnych warunkéw dla funkcjonowania przyrody poprzez utrzymanie
istniejgcych ciggdw ekologicznych stanowigcych lokalne ostoje faunistyczne,

. prowadzenie dziatalnosci gospodarczej zgodnie z zasadami gospodarowania w obrebie

O.Ch.K z wytgczeniem dziatalnoSci mogacej stanowi¢ zagrozenie dla walorow
przyrodniczo-krajobrazowych (mogacej pogorszy¢ stan srodowiska),
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* rozbudowa systemow infrastruktury technicznej w celu podniesienia standardu terenéw
zainwestowanych oraz zapewnienia odpowiedniego wyposazenia infrastrukturalnego
terenow preferowanych do zabudowy,

Strefa C - rozwoju funkcji lesno - rolnych i rekreacyjno - wypoczynkowych -
- wykorzystanie walorow krajobrazowo - przyrodniczych do rozwoju funkcji rekreacyjno -
wypoczynkowych, przy zachowaniu funkc;ji rolniczej i lesnej obszaru.

Gtéwne kierunki dziatan w tej strefie:

» szczegolna ochrona waloréw srodowiska przyrodniczego i kulturowego dla zwiekszenia
atrakcyjnosci rekreacyjnej obszaru,

» rozwojowi turystyki na obszarach cennych przyrodniczo i krajobrazowo, tj. dla ktérych
ustanowiono ograniczenia funkgciji gospodarczych, powinno towarzyszyc¢
zagospodarowanie przestrzenne nie powodujgce przekroczenia naturalnej chtonnosci
terenow,

» przygotowanie terenéw preferowanych do zagospodarowania rekreacyjnego (realizacja
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, promocja waloréw),

» ograniczenie lokalizacji inwestycji szkodliwych dla srodowiska lub mogacych pogorszy¢
jego stan,

» zalesianie gleb najstabszych jakosciowo,

» optymalne wykorzystanie walorow agrotechnicznych dla rozwoju produkcji rolnej,

» preferowanie rozwoju rolnictwa ekologicznego i produkcji “zdrowej zywnosci”,

» tworzenie warunkéw (podnoszenie standardu wyposazenia mieszkan, promocja) dla
rozwoju agroturystyki,

» ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej na terenach o najwyzszych wartosciach
bonitacyjnych gleb, ograniczanie do minimum przeznaczania tych terenéw na cele
nierolnicze oraz rozpraszania zabudowy rolniczej i nierolniczej,

Strefa D - potencjalnego rozwoju réznych funkcji - wykorzystanie uwarunkowan obszaru
strefy dla potrzeb rozwoju réznych funkcji (do okreslenia w zaleznosci od koniunktury i
mozliwosci realizaciji).

Gtéwne kierunki dziatah w tej strefie:
* w przypadku funkcji rolnej obszaru - ustalenia jak dla strefy B,

* w sytuacji rozwoju funkcji nierolniczych - ustalenia analogiczne jak dla stref A,

+ tworzenie warunkow dla lokalizacji zaktadow otoczenia rolnictwa (punkty zbytu,
magazyny, przechowalnie),

* wzmocnienie systemu ekologicznego, przeciwdziatanie degradacji gleb oraz poprawa
warunkéw agroklimatycznych poprzez tworzenie ciggow zieleni srédpolnej i przydroznej,

* racjonalny rozwdj obszaru (w zakresie funkcji innych niz rolnicza) realizowany w formach i
technologiach nie stanowigcych zagrozen dla srodowiska -
- ograniczenie lokalizacji inwestycji szkodliwych dla srodowiska lub moggcych pogorszy¢
jego stan.
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3. Ustaleniaw zakresie zagospodarowania przestrzennego obszaru gminy

3.1. Obszary objete lub wskazane do objecia ochrong prawng na podstawie
przepiséw szczegdéinych
Srodowisko przyrodnicze

* Obszar Chronionego Krajobrazu - Krysko-Joniecki i Naruszewski zajmuje tgcznie ca
3345 ha co stanowi 30% ogolnej powierzchni gminy. Zasady gospodarowania na tym
terenie okresla Rozporzgdzenie Wojewody Ciechanowskiego nr 8/98 z dnia 28.05.98 r. w
sprawie wyznaczenia obszaréw chronionego krajobrazu. Z punktu widzenia rozwoju
zagospodarowania przestrzennego szczegdlnie wazne sg obowigzujgce na tych
obszarach nastepujgce nakazy:

wstrzymac lokalizacje nowych i rozbudowe starych obiektéw ucigzliwych dla
otoczenia i powodujgcych dewastacje srodowiska - gleby, wody, powietrza i
roslinnosci,

zabudowa i urzadzenia komunikacyjne i techniczne winny byé
zharmonizowane z otaczajgcym krajobrazem, cechowaé sie estetycznym wyglgdem
a budownictwo nawigzywac architektonicznie do lokalnych tradycji budowlanych,

zachowa¢ i pomnaza¢ zasoby zieleni wysokiej w obrebie zabudowy
mieszkaniowej, na terenie i wokot zaktaddéw, wzdtuz szlakéw komunikacyjnych i
wodnych,

ograniczy¢ do minimum przeksztatcanie powierzchni ziemi w wyniku
eksploatacji surowcéw mineralnych takich jak: piaski, zwiry, gliny, pospofki, torf,
kreda do ilosci zabezpieczajgcych niezbedne potrzeby gospodarcze rejonu czy
wojewddztwa,

» uzytki ekologiczne potozone na gruntach wsi:

Kroczewo - oddziat lesny 432b o powierzchni 0,26 ha
Niepiekta - oddziat lesny 430i o powierzchni 1,72 ha,

Ziotopolice - oddziat lesny 434g,h o powierzchni 2,77 ha,
ustanowione Rozporzgdzeniem Wojewody Ciechanowskiego nr 14/96 z dnia
30pazdziernika 1996 roku (Dz. Urzedowy Woj. Ciechanowskiego nr 30 z dnia 12
listopada 1996 r., poz. 109),

0 parki:
patacowy we wsi Zdunowo o pow. 3,0 ha wraz z alejg dojazdowa

dworskie w miejscowosciach: - Kamienica - pow. 1,2 ha,
Kroczewo - pow. 12 ha,
Szczytno - pow. 0,6 ha,

Zatuski - pow. 1,2 ha.
wpisane do rejestru zabytkéw chronione sg mocg ustawy z dnia 15.02.1962 roku
0 ochronie dobr kultury i muzeach (Dz.U. Nr 10, poz. 48 z pdzniejszymi zmianami),
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4 egz. debu szyputkowego, 2 jesiony wynioste, modrzew europejski,
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wigz

szyputkowy, topola i lipa drobnolistna na terenie parku w Zdunowie,

aleja lipowa ztozona ze 140 sztuk lip drobnolistnych - aleja dojazdowa do parku w

Zdunowie,

sosna pospolita na gruntach wsi Naborowiec,

4 egz. debu szyputkowego i buk pospolity na gruntach wsi Wronska Stara,

drzewostan bukowy o pow. 0,15 ha stanowigcy cze$¢ wydzielenia 441 ¢ w
Les$nictwie Zatuski,

dab szyputkowy przy kosciele w Kroczewie,

* lasy ochronne potozone w potudniowo-zachodniej czesci gminy, na terenie Nadle$nictwa
Ptonsk, Lesnictwa Zatuski w oddziale 438 i 439. Uznane zostaty za lasy ochronne
Zarzadzeniem nr 183 Ministra Ochrony Srodowiska Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa z
dnia 03.08.1995 roku z uwagi na obecno$¢ cennych drzewostanéw nasiennych.
Stanowig one fragment Uroczyska Ziotopolice, dla ktérego byty podejmowane dziatania

w celu objecia obszaru o powierzchni ca 52 ha ochrong rezerwatowg

* grunty rolne szczegédlnie wysokich klas bonitacyjnych, chronione na podstawie ustawy z
dnia 16.12.1994 r. (z pdzniejszymi zmianami) o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

Wartosci kulturowe

Obiekty chronione mocg ustawy z dnia 15.02.1962 roku o ochronie débr kultury i
muzeach (Dz. U. Nr 10, poz. 48, z pdzniejszymi zmianami) i pozostajgce pod nadzorem
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow:

* Obiekty wpisane do rejestru zabytkow

Miejscowos¢ Funkcja Nr rej. Okres powstania
Kamienica park podworski 164/76 XIX w.
Kroczewo kosciot paraf. 28/76-58/58 WA XV w.

p.w. Matki Boskiej
Bolesnej z otocz, o
prom. 50 m
Kroczewo park podworski 219/80 XIX w.
krajobrazowy
Szczytno dworek drewniany, 119/76-701/62 WA XVIHI-XIX w.
przylegty
drzewostan
Szczytno park podworski 271/80 XX w.
Zatuski 220/80 XIX w.

park podworski, aleja
dojazdowa




Miejscowos¢ Funkcja Nr rej. Okres powstania
Zdunowo zespot podworski: 221/80 ok. 191 Or. XIX
dwor murowany
W.

park krajobrazowy

aleja lipowa

*» Parki zabytkowe

Miejscowos¢

Rodzaj parku

Okres powst.

Nr rej. zabytkow

Kamienica podworski XIX w. 164/76
Kroczewo podworski XIX w. 28/76-58/58 WA
Naborowiec podworski pozostatosci

Naborowo podworski pozostatosci

Nowe Wronska podworski pozostatosci
Olszyny podworski pozostatosci

Przyborowice Dolne podworski pozostatosci
Szczytno podworski Pocz. XX w. 271/80
Zatuski podworski XIX w. 220/80
Zlotopolice podworski pozostatosci
Zdunowo podworski XIX w. 221/80
* Cmentarze

Miejscowosé wyznanie rok budowy najstarszego nagrobka
Kamienica rzym. -kat. (przykoscielny) funkcjonowat XIV-XIX w.
Kamienica rzym.-kat. 1854

Kroczewo rzym.-kat. (przykoscielny) funkcjonowat XIV-XIX w.
Kroczewo rzym.-kat. 1852

Do objecia ochrong wskazuje sie:

Kamienice, Kroczewo, Stotwin i Szczytno
zachowanych historycznych uktadach przestrzennych. Dziatania inwestycyjne w tych
miejscowosciach nie mogg zmieniaC ich ukladow komunikacyjnych oraz charakteru

zabudowy.

jako miejscowosci o dobrze

pozostatosci po dawnych zatozeniach dworskich, ktore nalezy objg¢ ochrong

dla zachowania tych jedynych juz reliktéw dawnej wtasnosci szlacheckiej (ziemianskiej)
oraz formy osadnictwa i gospodarki rolnej. Ich usytuowanie w powigzaniu z terenami
krajobrazowo i przyrodniczo,

czy po prostu z terenami wsi, daje mozliwos¢ ich adaptacji, rewaloryzacji na cele
ustugowe i wypoczynkowe czy

atrakcyjnymi

mieszkaniowe. Nalezy dgzyc¢
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do zagospodarowania tych obiektéw, nawet w sytuacji duzego stopnia ich zniszczenia,
poczgwszy od ratowania resztek zabudowy i zieleni parkowej. Dziatania te wydajg sie
mozliwe jedynie w przypadku pozyskania dla tych obiektéw (po odpowiedniej akcji
promocyjnej i uregulowaniach prawnych) nowych gospodarzy, ktérzy bedg w stanie
sprosta¢ sporym wymaganiom finansowym dla ich prawidtowego zagospodarowania.

* zwigzane z historig rejonu cmentarze w Kamienicy i Kroczewie oraz figurki i krzyze
przydrozne, czesto oznaczajgce miejsca dawnych mogit (nie mozna zatem zmieniac ich
usytuowania) wymagajg dbania i ochrony,

Poza tym zaleca sie:

* uzupetnienie rozpoznania archeologicznego gminy metodg Archeologicznego Zdjecia
Polski - przebadany jest jedynie skrawek obszaru gminy,

+ kontynuacje rozplanowania przestrzennego poszczegolnych miejscowosci winna
uwzglednia¢ ciggtos¢ w ksztattowaniu charakterystycznych dla nich parcelacii,

* nowa zabudowa wiejska winna nawigzywa¢ swym rozplanowaniem, skalg materiatem i
detalem do istniejgcej w rejonie starej, tradycyjnej zabudowy. Te za$ zabudowe nalezy
adaptowac na cele kulturowe, rekreacyjne, letniskowe czy ustugowe. Nowa zabudowa
mieszkaniowa winna by¢ ograniczona do parterowej z poddaszem uzytkowym.

3.2. Lokalne wartosci sSrodowiska przyrodniczego i zagrozenia sSrodowiskowe Lokalne

wartosci srodowiska:

» doliny, obnizenia i zagtebienia bezodptywowe stanowigce ekosystemy
Obogatych i zréznicowanych zbiorowiskach roslinnych, petnigce funkcje ciggow

naturalnych powigzan przyrodniczych oraz uktadow wentylacyjnych
1 odwadniajgcych.

Waznym ogniwem w systemie powigzan przyrodniczych gminy jest dolina rzeki
Naruszewki oraz kompleksy le$ne, ktorych funkcjonowanie umozliwia:

rozprzestrzenianie sie gatunkow,
migracje faunistyczne,

powigzanie ekologiczne obiektow przyrodniczych w skali regionalnej (powigzanie z
doling rzeki Wkry, stanowigcej - wg koncepcji ECONET - PL -
- korytarz ekologiczny o znaczeniu krajowym).

» tereny lesne, grupy i ciggi zadrzewien stanowigce rejony swobodnej, niewymuszonej
migracji faunistycznej. Wieksze powierzchnie lesne wystepujg w rejonie wsi Wrona Stara
- Smulska, Zatuski i Ztotopolice (z drzewostanem w klasie wieku powyzej 80 lat).
Szczegolng role w ksztattowaniu warunkéw srodowiska przyrodniczego (regulacja
stosunkéw wodnych, termicznych i wietrznych, wspieranie i stymulowanie funkcji innych
ekosysteméw) oraz w podnoszeniu waloréow krajobrazowych gminy petnig lasy na
siedliskach wilgotnych.
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ztoza kopalin:
ztoze kruszywa naturalnego ,Przyborowice Gorne”,

rejon prognostyczny dla piaskéw w rejonie miejscowosci gminnej o zasobach
szacunkowych w wysokosci ca 500 tys. ton,
wody podziemne wysokiej jakosci w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych( w
utworach trzeciorzedowych) ,Subniecka warszawska”.

rozlegte obszary o korzystnych warunkach s$rodowiska przyrodniczego sprzyjajace
rozwojowi rolnictwa (zwarte przestrzennie ptaty gleb dobrych jakosciowo, zwlaszcza w
zachodniej czesci gminy w rejonie wsi: Stotwin, Strozewo, Sadowiec, Zdunowo,
Kamienica oraz w czesci potnocnej - Szczytno, Proboszczewice).

Zagrozenia srodowiska:

zanieczyszczenie powietrza atmosferycznego zwigzane z istnieniem nielicznych Zrodet
emisji zorganizowanej (pytow i zwigzkdéw toksycznych) oraz niezorganizowanej (odorow)
majg jedynie lokalny zasieg i nie stanowig duzego zagrozenia dla $rodowiska (poza
sytuacjami awaryjnymi),

hatas komunikacyjny oraz emisja spalin od srodkéw transportu koncentruje sie w
sgsiedztwie ciggdw komunikacyjnych o duzym natezeniu ruchu, gtébwnie wzdiuz drogi
krajowej nr 7 Warszawa - Gdansk oraz drogi wojewddzkiej nr 571. Z modernizacjg drogi
nr 7 wigze sie realizacja weztow i skrzyzowan dwupoziomowych w rejonie miejscowosci:
Kroczewo, Zatuski, Michatéwek, Przyborowice Gorne i Szczytno, wokot ktérych nastgpi
pogorszenie warunkow aerosanitarnych.

W celu zmniejszenia negatywnego oddziatywania hatasu komunikacyjnego
konieczne jest podjecie dziatan poprzez m.in.: wykorzystanie urbanistycznych i
budowlanych s$rodkéw ochrony przed hatasem (i zanieczyszczeniami) takich jak:
zadrzewienia i zakrzaczenia, ekrany i przegrody akustyczne, dzwiekochtonne elewacje i
szyby w budownictwie chronionym.

podwyzszone promieniowanie elektromagnetyczne w sasiedztwie napowietrznej linii
przesytowej wysokiego napiecia 110 kV przebiegajgcej na diugosci ca 4,5 km przez
obszary wsi Wronska i Karolinowo,

degradacja terenu zwigzana z antropogenicznymi formami terenu, do ktérych nalezg
wyrobiska po eksploatacji surowcéw budowlanych. Proces rekultywacji w.w. terenéw
powinien rozpoczg¢ sie juz w poczgtkowej fazie eksploatacji surowca zgodnie z
wymogami ochrony. Rekultywacji podlegajg rowniez wyrobiska powstate w wyniku
wykorzystania surowcow na potrzeby lokalne. Preferowany jest lesny kierunek
rekultywacji, a w przypadku zt6z zawodnionych wodno-lesny.

okresowy deficyt wod powierzchniowych dla potrzeb rolnictwa. Istniejg potencjalne
mozliwosci poprawy bilansu wodnego gtdwnie poprzez wykorzystanie dla potrzeb mate;j
retencji naturalnych zbiornikdw w rejonie wsi: Szczytno, Smulska, Strézewo, Sadowiec,
Zdunowo, Wojny, Sobole, Gostolin i Kroczewo.
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* sytuacje awaryjne zwigzane z funkcjonowaniem obiektéw mogacych pogorszy¢ stan
srodowiska do ktérych nalezgm.in.:

stacje paliw ptynnych w Zatuskach,

przesytowa sie¢ gazowa wysokiego cisnienia (dwa gazociggi DN 500 6,4 MPa relacji
Rembelszczyzna - Wtoctawek) przebiegajgca przez tereny wsi: Szczytniki, Szczytno,
Wronska, Przyborowice Goérne i Karolinowo na diugosci ca 8,8 km ( w perspektywie
realizacja gazociggu wysokiego ciSnienia od istniejgcych gazociggdw w
Przyborowicach Gornych w kierunku Zakroczymia,

ropocigg w potudniowej czesci gminy (teren wsi Sadowiec, Naborowo, Naborowiec,
Zdunowo, Niepiektfa i Wojny).

3.3.0bszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej

m W rozwoju spoteczno-gospodarczym i przestrzennym gminy Zatuski rolnictwo petnic
bedzie funkcje wiodgcg. Tereny uzytkowane rolniczo zajmujg obecnie ok. 81%
powierzchni gminy (9,0 tys. ha).

m Tereny uzytkowane rolniczo o wysokiej wartosci produkcyjnej powinny pozosta¢ w
uzytkowaniu rolniczym i tylko w ograniczonym zakresie mogg by¢ przeznaczane pod
zabudowe nierolniczg (jedynie potozone w bezposrednim zapleczu terendow
zabudowanych). Zasada ta dotyczy przede wszystkim obszaréw gleb chronionych
(zaliczanych do I - IV Kkl. bonitacyjnej), ktore zajmujg 7 670ha tj. ok. 85% ogotu uzytkéw
rolnych gminy. Gruntami rolnymi (zgodnie z ustawg o ochronie gruntéw rolnych i
leSnych) pozostajg rowniez grunty zagospodarowane obiektami zwigzanymi
bezposrednio z produkcjg rolniczg (m.in. zagrody, urzadzenia melioracji, zaopatrzenia w
wode oraz utylizacji sciekéw i odpadéw dla potrzeb rolnictwa i mieszkancoéw wsi) oraz
przetwodrstwa rolno - spozywczego. Taki sposéb zagospodarowania nie wymaga zmiany
przeznaczenia na cele nierolnicze.

m Przewiduje sie zmniejszenie ogodlnej powierzchni uzytkdw rolnych, co wynika¢ bedzie z
zalesienia gruntéw najstabszych jako$ciowo oraz wzrostu powierzchni terenéw
zabudowanych. taczna powierzchnia terendw mato przydatnych dla produkcji rolnej
(gtéwnie KLVI i Viz), ktérg mozna przeznaczy¢ do zalesienia wynosi ok. 250ha.
Najwieksze obszarowo tereny potencjalnych zalesien nowych i uzupetniajgcych skupione
sg w poétnocnej (Karolinowo, Wronska, Szczytno) i zachodniej (Olszyny Nowe) czesci
gminy. Na pozostatym obszarze gminy, gdzie dominujg gleby dobre jako$ciowo i
wystepuje bardzo niska lesisto$¢, wskazane jest wprowadzanie zadrzewien srdédpolnych
i przydroznych jako czynnika korzystnie wptywajgcego na stosunki hydrologiczne i
mikroklimatyczne jak rowniez przeciwdziatajgcego degradacji gleb.

*  Przemiany w strukturze rolnictwa gminy dotyczyé bedg wzrostu przecietnego obszaru
uzytkdw rolnych indywidualnego gospodarstwa rolnego, przy jednoczesnym spadku
ogélnej liczby gospodarstw. Zapotrzebowanie na nowe tereny pod zagospodarowanie
rolnicze (zagrody) bedzie ograniczone i wynika¢ bedzie ze zmiany lokalizaciji istniejgcych
siedlisk rolniczych lub w sporadycznych przypadkach z powstawania nowych
gospodarstw ha bazie gospodarstw likwidowanych. Zabudowa mieszkaniowa i
czesciowo gospodarcza zanikajgcych gospodarstw moze by¢ wykorzystana na inne cele
niz rolnicze (funkcja mieszkaniowa nierolnicza, letniskowa , ustugowa itp.)
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" Pod zabudowe w pierwszej kolejnosci powinny by¢ przeznaczane tereny

0 najnizszej wartosci produkcyjnej dla rolnictwa oraz takie ktore uzyskaly juz zgode
dotyczgcg zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze.

Na terenach gruntow rolnych i uzytkow zielonych mozliwa jest lokalizacja urzadzen i
obiektéw budowlanych zwigzanych bezposrednio z infrastrukturg techniczng

Mozliwos¢ poprawy sytuacji ekonomicznej gospodarstw rolnych stanowi:
rozwdj specjalizacji gospodarstw w uprawach warzyw gruntowych i owocéw
a takze zbéz konsumpcyjnych i paszowych oraz roslin przemystowych,

tworzenie infrastruktury zapewniajgcej obrét surowcami rolnymi (np.
przechowalnie, magazyny),

aktywizacja obszaréw wiejskich poprzez rozwdj funkcji dodatkowych
wzgledem rolnictwa - mate zaktady przetwoérstwa rolno - spozywczego, ustugi,

3.4.0bszary zabudowane

najwieksze skupiska zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo - ustugowej, produkcyjnej i
zagrodowej wystepujg w miejscowosciach: Kroczewo, Wronska, Zatuski i Kamienica ,

wieksze tereny ustugowe i produkcyjno-ustugowe wystepujg w osrodku gminnym oraz w
miejscowosciach: Kroczewo, Zatuski i Szczytno.

najwiekszy ruch budowlany panuje w miejscowoéciach: Kroczewo, Zatuski

1 Struzewo,

w istniejgcych obiektach o funkcji mieszkaniowej lub zagrodowej przewiduje sie
mozliwo$¢ modernizacji, rozbudowy oraz lokalizacji funkcji ustugowych nieucigzliwych
dla srodowiska a niezbednych dla obstugi ludnosci.

przewiduje sie utrzymanie i poprawe standardéw techniczno-uzytkowych istniejgcego
zainwestowania, a w szczegolnosci:

- podnoszenie standardow, racjonalizacje intensywnosci zabudowy i
zagospodarowania osiedli mieszkaniowych i terenéw o funkcjach ustugowo -
- produkcyjnych wraz z ich technicznym wyposazeniem,

- zachowanie warunkéw ochrony przyrodniczo - kulturowej, uwzglednianie charakteru
uktadu urbanistycznego i zabudowy zabytkowej przy wymianie obiektow, lokalizaciji
nowych i wprowadzaniu réznych form zagospodarowania terenu,

- wprowadzanie zieleni w rejonach szczegdlnego jej niedostatku, przede wszystkim
wokot obiektow ustugowych na wiekszych dziatkach, produkcyjnych i funkcjach
ucigzliwych,

- w przypadku lokalizacji dziatalnosci ustugowo - produkcyjnych ustala sie zasade, ze
ucigzliwosc zawiera sie w granicach dziafki.
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3.5. Obszary przeznaczone pod zabudowe

* na rysunku studium wskazano tereny pod zabudowe, okreslajgce mozliwe kierunki
rozwoju przestrzennego poszczegolnych jednostek osadniczych. W zaleznosci od
petnionej funkcji i przewidywanego zagospodarowania wskazano tereny zabudowy:

mieszkaniowo - ustugowej przewidywane dla realizacji gtéwnie zabudowy
mieszkaniowej z mozliwoscig lokalizacji urzgdzen ustugowych i drobnych zaktadow
produkcyjnych nieucigzliwych dla srodowiska a niezbednych dla obstugi ludnosci,

produkcyjno - ustugowej - przeznaczone pod lokalizacje badz rozbudowe zaktadéw
produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz urzadzeh infrastruktury technicznej i
innych obiektow obstugi ludnosci i rolnictwa, wymagajacych przed lokalizacjg
pozytywnej opinii sanitarnej lub oceny oddziatywania na $rodowisko. W
uzasadnionych przypadkach dopuszczalne jest lokalizowanie funkcji mieszkaniowej
dla wiascicieli obiektéw dziatalnosci gospodarczej,

ustugowej - z przeznaczeniem na realizacje urzgdzen ustugowych, obstugi
komunikacji drogowej i drobnych zaktadow produkcyjnych nieucigzliwych dla
Srodowiska. Dopuszcza sie w tych terenach, jako towarzyszgcg funkcje
mieszkaniowg

rekreacyjno - wypoczynkowej - wskazane pod lokalizacje gtéwnie obiektow
turystycznych  ogoélnodostepnych, 2z dopuszczeniem jednak budownictwa
letniskowego indywidualnego (do 30 % powierzchni terenu),

letniskowej - przewidywane dla realizacji gtéwnie indywidualnego budownictwa
letniskowego z mozliwoscig lokalizacji obiektow turystycznych ogdélinodostepnych,

+ studium dopuszcza przeznaczanie pod zabudowe innych, poza wyzej wskazanymi,
terenébw, pod warunkiem spetnienia wymogow wynikajagcych z ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym i niesprzecznos$ci z uwarunkowaniami przestrzennymi,

« we wszystkich jednostkach osadniczych przewiduje sie realizacje zabudowy
mieszkaniowej lub mieszkaniowo - ustugowej na wolnych dziatkach w ciggach istniejgcej
zabudowy o analogicznej funkciji,

* uzupefnianie i kontynuacja rozplanowania przestrzennego zabudowy moze nastepowac
pod warunkiem zachowania istniejgcej linii zabudowy, charakteru
i gabarytbw sgsiedniej zabudowy, 2z uwzglednieniem wystepowania obiektow
chronionych i dostosowania do skali tradycyjnego budownictwa ,

 pod zabudowe przeznacza sie obszary nie zainwestowane, a przeznaczone do
zagospodarowania w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
opracowanych po 1 stycznia 1995r.,

* w pierwszej kolejnosci pod zabudowe przeznaczane bedg tereny, ktore objete zostaty
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego i w stosunku, do ktorych zostaty
przeprowadzone czynnosci formalne zwigzane ze zmiang przeznaczenia na cele
nierolnicze i nielesne,
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zagospodarowanie rekreacyjne w postaci indywidualnego budownictwa letniskowego
moze by¢ realizowane na terenach o glebach stabych jakosciowo

i wyposazonych w niezbedne urzgdzenia infrastruktury technicznej (energia elektryczna,
wodocigg sieciowy, utylizacja sciekow),

zabudowa na terenach wyznaczonych w studium moze by¢ realizowana indywidualnie
lub w sposdb zorganizowany,

realizacja zadan zwigzanych z zaspokojeniem potrzeb mieszkaniowych wspélinoty
samorzgdowej moze odbywaé sie w ramach wyznaczonych terenéw mieszkaniowo-
ustugowych, w pierwszej kolejnosci stanowigcych wiasnos¢ gminy.

Kierunki rozwoju komunikaciji i infrastruktury technicznej

Komunikacja

W pierwszym etapie:

modernizacja drogi krajowej nr 7 Gdansk - Warszawa, polegajgca na przystosowaniu jej
do prowadzenia ruchu ekspresowego:

* budowa weztéw drogowych w Przyborowicach Gérnych, Zatuskach, Kroczewie

i modernizacja wezta w Szczytnie.

* budowa obiektéw mostowych, umozliwiajgcych bezkolizyjne przekraczanie drogi nr 7
w Szczytnikach, Michatéwku, Niepiektach i Kroczewie.

* uzupetnienie ciggdw drog zbiorczych, tgczgcych tereny przylegte do drogi nr 7 z
weztami drogowymi

» rozbudowa funkcji ustugowo- turystycznej w wyznaczonych miejscach obstugi
podréznych przy drodze nr 7.

modernizacja i sukcesywna poprawa jakos$ci i stanu technicznego pozostatych gtéwnych
drog na terenie gminy - drogi wojewodzkiej nr 571 Naruszewo -

- Nasielsk oraz drég powiatowych:

7794 Kamienica - Olszyny - Przyborowice,

7795 Zatuski - Zdunowo - Kamienica,

7796 Zatuski - Koryciska - Wrona Stara,

07798 Kroczewo - Wilamy - Koryciska,
stanowigcych wazne elementy uktadu komunikacyjnego gminy.

W drugim etapie:

modernizacja i sukcesywna poprawa jakosci i stanu technicznego drogi wojewddzkiej,
drég powiatowych i gminnych, w szczegolnosci drég gminnych w Srodkowym i
potudniowym rejonie gminy, w obszarze o duzych walorach rolniczych.

urzgdzanie ulic wiejskich - realizacja chodnikéw i miejsc parkingowych w rejonie
obiektéw ustugowych.

realizacja Sciezek i tras rowerowych na kierunkach szczegdlnie intensywnie
wykorzystywanych przez rowerzystow oraz w celu powigzan z terenami atrakcyjnymi
krajobrazowo i turystycznie.
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Sciezki rowerowe mogg by¢ prowadzone w poblizu drég powiatowych nr:

07793 Trebki - Naruszewo,
7795 Zatuski - Kamienica,
7796 Zatuski - Wrona Stara,
07798 Kroczewo - Koryciska,

oraz drég gminnych i lokalnych w relacjach:

- Zdunowo - Olszyny - Szczytno - Wronska,
- Koryciska - Smulska,
- Zdunowo - Niepiekta i Zdunowo - Gostolin - Ztotopolice.

promocja i rozszerzenie funkcji lotniska Kroczewo - Ziotopolice zmierzajgce do
gospodarczego wykorzystania samego obiektu jak i terenow sasiadujgcych.

Gazownictwo, energetyka i telekomunikacja

pierwszym etapem dziatan zmierzajgcych do gazyfikacji gminy bedzie opracowanie
koncepcji programowej, ktdéra umozliwi przyjecie najbardziej optymalnych pod wzgledem
technicznym i ekonomicznym rozwigzan, nastepnie sporzgdzenie w oparciu o koncepcje
dokumentacji technicznej, a poézniej realizacja stacji redukcyjno-pomiarowych I-go
stopnia, ktére mogg by¢ zlokalizowane w rejonie miejscowosci: Szczytno, ewentualnie
Zatuski lub Kroczewo, po wybudowaniu gazociggu wysokocisnieniowego od Przyborowie
Gornych (od istniejgcego gazociggu przesylowego 2 x DN 500 Rembelszczyzna -
Wioctawek) w kierunku Zakroczymia.

drugim etapem gazyfikacji bedzie realizacja rozdzielczej sieci gazowej Sredniego
ciénienia do odbiorcéw, zgodnie z opracowang wczesniej koncepcjg. W pierwszej
kolejnosci budowa sieci bedzie realizowana w miejscowosciach duzych o zwartej
zabudowie: Szczytno, Zatuski, Kroczewo, Niepiekta, Zdunowo, Strézewo.

w zakresie systemu energetycznego dziatania Rejonu Energetycznego w Ptornsku muszag
by¢ skupione na modernizacji i rozbudowie sieci S$rednich i niskich napie¢ (w tym
kablowych) oraz rozwoju systemu stacji transformatorowych 15/0,4 kV w celu
zaspokojenia wzrastajgcego zapotrzebowania na energie elektryczng podniesienia
niezawodnosci systemu i ograniczenia spadkéw napiec.

w zakresie telekomunikacji realizowane muszg by¢ dziatania zapewniajgce wzrost
dostepnosci telefonéw dla mieszkancéw gminy m.in. poprzez dalszy rozwdj sieci, rozwoj
radiowego systemu dostepu abonenckiego na terenach bez sieci telekomunikacyjnej
(zabudowa rozproszona, kolonijna) na bazie automatycznych centrali telefonicznych.

Zaopatrzenie w wode

Zaktada sie wyrownanie standardow obstugi w zakresie zaopatrzenia w wode poprzez

rozbudowe istniejgcych systemdéw wodociggowych:

- na obszarach pozbawionych sieci wodociggowej (w pierwszej kolejnosci w
miejscowosci gminnej) oraz tam, gdzie standard obstugi jest niepetny (awaryjnosé
zasilania w wode, niskie cisnienie),
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- w miare identyfikowania potrzeb na terenach przeznaczonych do zabudowy
iwyznaczonych w ,Studium”, w tym na terenach preferowanych do zainwestowania
rekreacyjno-wypoczynkowego.

W przypadku zhacznego wzrostu zapotrzebowania na wode istnieje mozliwos¢ budowy

nowego ujecia wody wraz ze stacjg wodociggowg w rejonie o najwiekszych w skali gminy

zasobach woéd podziemnych (np. Niepiekta -

- Wojny, Kamienica - Ztotopolice).

Pojedyncze gospodarstwa rolne, do ktorych doprowadzenie sieci wodociggowej jest

ekonomicznie nieuzasadnione powinny posiadac lokalne ujecia wod podziemnych. Wody

powierzchniowe mogg by¢ wykorzystywane jedynie dla potrzeb rolnictwa oraz
gospodarczych.

Gospodarka sciekowa

Przewiduje sie etapowg realizacje programu z zakresu gospodarki Sciekowej. WI
kolejnosci zaktada sie budowe oczyszczalni gminnej na gruntach miejscowosci Zatuski,
oczyszczajgcej Scieki doptywajgce siecig kanalizacyjng z terenu wsi Zatuski oraz wsi
potozonych w jej bezposrednim sasiedztwie (Michatéwek, Olszyny Stare, sadowiec,
Zdunowo, Strézewo), jak réwniez dowozonych z nieskanalizowanych obszaréw gminy.
Zakfada sie wyposazenie oczyszczalni $ciekow w linie technologiczng do przerdbki i
unieszkodliwiania osadow sciekowych.

W 1l etapie obstuge potudniowej czesci gminy przejmie lokalna oczyszczalnia sciekow w

Kroczewie. Istnieje mozliwos¢ objecia zbiorowym odprowadzeniem s$ciekow kolejnych
wsi: Gostolin, Ztotopolice.

Na terenach nie przewidzianych do objecia zorganizowanym systemem kanalizacji
sanitarnej niezbedne jest uporzgdkowanie gospodarki sciekowej poprzez:

egzekwowanie odprowadzania $ciekow do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych, a nastepnie ich wywdz do punktu zlewnego najblizszej,
wysokosprawnej oczyszczalni sciekow,

realizacje indywidualnych, przydomowych oczyszczalni w przypadku
korzystnych warunkéw gruntowo-wodnych.

Gospodarka odpadami

Docelowo caty obszar gminy powinien by¢ objety recyklingiem oraz zorganizowanym
wywozem odpadéw komunalnych na projektowane gminne sktadowisko odpadéw. W
przypadku uzyskania pozytywnej opinii hydrogeologicznej zaktada sie budowe
spetniajgcego wymogi ochrony s$rodowiska wysypiska na gruntach wsi Karolinowo
(alternatywnie -

-z wykorzystaniem wyrobisk poeksploatacyjnych - w rejonie miejscowosci gminnej).
Unieszkodliwianie i zagospodarowywanie odpadow przemystowych obcigza ich

wytworcéw. Wskazane jest wprowadzanie proceséw technologicznych
gwarantujgcych minimalizacje ilosci odpaddéw deponowanych na skfadowisku.
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3.7. Obszary przewidywane do realizacji zadan i programéw

Obecnie brak jest programow wynikajagcych z polityki przestrzennego
zagospodarowania kraju dotyczgcych gminy Zatuski.

3.8. Tereny wskazane do objecia sporzadzeniem miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego

Dla terenéw wskazanych w studium pod zabudowe, wynika obowigzek opracowania
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego - przepis szczegélny - ustawa z
dnia 16 grudnia 1994 r. (z pbézniejszymi zmianami) o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.
Obowiagzku takiego nie ma w przypadku terendéw, ktére juz wczesniej uzyskaty zgode na
przeznaczenie gruntow rolnych czy lesnych na inne cele.

W mysl art. 13 ust.1 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym, obowigzek
opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obejmuje rowniez
tereny, na ktérych zamierza sie realizowac przedsiewziecia o charakterze publicznym:

+ finansowane z budzetu organéw rzagdowych,

» finansowane ze srodkéw budzetu gminy przy dofinansowaniu z budzetu organéw
rzgdowych lub w catosci z budzetu gminy.



