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Uchwata Nr 160/XXXIV/2016
Rady Gminy Zatuski
z dnia 30 grudnia 2016 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarow ania przestrzennego
dla terenéw dziatek nr ewid:70/5i 70/17 oraz 118, 1191120
poto zonych w miejscowo $ci Zatuski, gmina Zatuski.

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. z 2016 r. poz. 446, z p6zn. zmianami) oraz art. 20 ust. 1 w zwigzkuz art. 28 ust. 2
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Tekst
jednolity: Dz. U. z 2016 r., poz. 778, z p6zn. zmianami) orazuchwalg Rady Gminy Zatuski
Nr 107/XVII/2012 z dnia 4 kwietnia 2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zatuski obejmujgcej
fragmenty terenu w miejscowosci Zaluski oraz uchwatg Rady Gminy Zatuski Nr
175/XXVII/2013 z dnia 22 lipca 2013 r. w sprawie sprostowania btedu w uchwale Nr
107/XVII/2012 z dnia 4 kwietnia 2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zatuski obejmujgcej
fragmenty terenu w miejscowosci Zatuski, po stwierdzeniu zgodnosci ze ,Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy Zatuski”, przyjetego
uchwatg Rady Gminy Zatuski nr 182/XX1X/2002 z dnia 24 kwietnia 2002 roku,

Rada Gminy Zatuski postanawia co nast epuje:
§ 1.

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, obejmujgcy fragmenty
obszaru miejscowosci Zatuski, dla terenéw oznaczonych w, zwanym dalej ,zmienianym
planem”, miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Zatuski
(Uchwata Nr 61/X1/2007 Rady Gminy Zatuski z dnia 12 grudnia 2007 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Zatuski, gmina
Zatuski) oznaczonesymbolami: 5U,MW i 4MW - dziatki nr ewid. (odpowiednio): 70/5 i
70/17 oraz symbolami: 23ZPz, 08KDL i 23KDW - dziatki nr ew. 118, 119 i 120, zwany
dalej ,planem”.

1.Zatgczniki do uchwaty stanowig:

1) Czes¢ graficzna, na ktérg skladajg sie dwa rysunki w skali 1:1000, zwana dalej
Jysunkiem planu”, stanowigce zatgczniki: nr 1.1 (Zatuski, dziatki nr ewid: 70/5
i 70/17) i nr 1.2 (Zatuski, dziatki nr ew. 118, 119 i 120) do uchwaly;

2 Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigcego zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) Rozstrzygniecie dotyczgce sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadahn wilasnych gminy
oraz zasady ich finansowania, stanowigcych zatgcznik nr 3 do uchwaty.

2.Rysunek planu obowigzuje w zakresie ustalen:
1) granic obszaru objetego planem;
2) linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) przeznaczenia terenéw, okreslonych numerem i symbolem literowym.



§ 2.

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)
5)

6)

ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawez dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r., poz. 778,
Z pézn. zmianami);

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie ograniczajgcg
teren, na ktorym dopuszcza sie usytuowanie budynkéw;
powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni terenu

wyznaczonej przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku w stanie
wykonczonym,;

szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostki organizacyjnej lub
przedsiebiorcy, ich siedzib lub miejsc wykonywania dziatalnosci;

urzadzeniu reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ nosnik reklamowy, trwale
zwigzany z gruntem lub zamocowany na elewacji budynku, wraz z ich konstrukcja;
ogrodzeniu petnym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym czes¢ petna
(nie azurowa) stanowi wiecej niz 80% powierzchni ogrodzenia.

§ 3.

Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenow:

1)
2)

3)
4)
5)

6)

zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem literowym U;
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem
literowym MW;

zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem literowym U,MN;

publicznej drogi lokalnej i infrastruktury technicznej, oznaczony na rysunku planu
symbolem literowym KDL ;

drogi wewnetrznej i infrastruktury technicznej, oznaczony na rysunku planu
symbolem literowym KDW,

infrastruktury technicznej - kanalizacji i miejsc postojowych samochodow,
oznaczony na rysunku planu symbolem literowym K.

§ 4.

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)

3)

dopuszczenie lokalizowania szyldow i urzadzen reklamowych o fgcznej
powierzchni nie przekraczajacej 10,00 m? powierzchni reklamowej, umieszczanych
na elewacji budynku na wysokosci kondygnacji parteru lub na ogrodzeniu oraz
wolno stojgcych o wysokosci do 5,00 m;
realizacje ogrodzen dziatek, przy czym ogrodzenia od strony dr6g powinny
spetniac nastepujgce warunki:

a) zakaz wykonywania ogrodzen petnych;

b) lokalizacja ogrodzen w linii rozgraniczajgcej drog przy dopuszczeniu jego

wycofania w gigb terenu, nie wiecej jednak niz 2,00 m;

Do czasu zabudowy i zagospodarowania poszczegolnych terendw zgodnie
z okreslonymi w planie przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania, mozna je
uzytkowac¢ w sposéb dotychczasowy - jednak bez prawa utrwalania przeznaczenia
oraz zasad zagospodarowania i zabudowy niezgodnych z planem.



§ 5.

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)

2)

3)
4)
5)

6)

7)

8)

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze oraz potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko, z wylgczeniem inwestycji celu publicznego,
W rozumieniu przepisow odrebnych;

ucigzliwosci, zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, nie mogag
wykracza¢ poza granice terenu na ktérym jest prowadzona oraz nie mogg
naruszac interesOw 0sob trzecich;

zakaz prowadzenia dziatalnosci gospodarczej zwigzanej z gromadzeniem,
segregacjg, odzyskiem lub unieszkodliwianiem odpaddw;

nakaz gromadzenia odpadow niebezpiecznych w przypadku ich wystepowania
i wyw0Oz w celu unieszkodliwiania, zgodnie z przepisami odrebnymi;

nakaz podczyszczania $ciekow produkcyjnych przed odprowadzeniem ich
do systemu kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

nakaz stosowania $rodkow technicznych pozwalajgcych na zachowanie
dopuszczalnych norm akustycznych w pomieszczeniach przeznaczonych dla
statego pobytu ludzi;

nakaz zachowania na terenach 5aU i 23aU, 23aMW i 23aU,MN dopuszczalnych
poziomow hatasu wymaganych dla terendw mieszkaniowo - ustugowych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

utrzymanie, w miare mozliwosci, wartosciowego starodrzewu istniejgcego
w granicach terenow: 23aU, 23aMW i 23aMN.

§ 6.

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1)

2)

1.Dla

ochrone, zgodnie z przepisami odrebnymi, istniejgcego na terenie 23aMW,
wpisanego do wojewddzkiej ewidencji zabytkéw, budynku dawnego dworu;

sposOb zagospodarowania terenow: 23aU, 23aMW i 23aU,MN nie moze kolidowac¢
z zabytkowym uktadem zieleni (aleja wpisana do rejestru zabytkédw nieruchomych
wojewddztwa mazowieckiego — Nr rej. A-185), istniejgcej na terenie oznaczonym
w zmienianym planie symbolem 07KDL.

§7.
terenu 5aU ustala sie nastepujgce przeznaczenie oraz zasady ksztaltowania

zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

1)

2)
3)
4)

5)
6)

7
8)

przeznaczenie — teren zabudowy ustugowe] — utrzymanie istniejgcej zabudowy
i jej rozbudowa,;

nieprzekraczalne linie zabudowy — wedtug rysunku planu;

powierzchnia zabudowy - do 60 % powierzchni dziatki budowlanej;

intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej do powierzchni
dziatki budowlanej— w granicach 2,00 - 2,20;

powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 25 % powierzchni dziatki
budowlanej;

wysokos¢ zabudowy — do 19,50 m;

dowolna forma dachu, o spadkach potaci do 40°;

ilos¢ miejsc parkingowych, tgcznie z terenem 4aK jako terenem funkcjonalnie
integralnym — co najmniej 1 miejsce postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej
zabudowy, w tymnie mniej niz 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi;



2. Dla terenu 4aK ustala sie nastepujgce przeznaczenie oraz zasady ksztattowania
zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie — teren infrastruktury technicznej - kanalizacji (podziemna
oczyszczalnia sciekdw) i miejsc postojowych samochodow, dla obstugi zabudowy
ustugowej terenu 5aU;

2) linia zabudowy — nie dotyczy;

3) powierzchnia zabudowy — nie dotyczy;

4) intensywnosc¢ zabudowy — nie dotyczy;

5) powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 10% powierzchni dziatki budowlanej;

6) wysokos$¢ zabudowy — nie dotyczy;

7) forma dachu — nie dotyczy;

8) ilos¢ miejsc parkingowych — zgodnie z 8§ 7 ust. 1 p. 8 jako terenem funkcjonalnie
integralnym.

3. Dla terenu 23aU ustala sie nastepujgce przeznaczenie oraz zasady ksztattowania
zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie — teren zabudowy ustugowej;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu;

3) tgczna powierzchnia zabudowy - do 60 % powierzchni dziatki budowlanej;

4) intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej do powierzchni
dziatki budowlanej - w granicach 0,5 - 1,20;

5) powierzchnia biologicznie czynna - co najmniej 25% powierzchni dziatki
budowlanej;

6) wysokos¢ zabudowy — do 9,00 m;

7) forma dachu — dowolna, o spadkach potaci do 40°;

8) ilos¢ miejsc parkingowych - co najmniej 1 miejsce postojowe na 4 zatrudnionych,
w tym nie mniej niz 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Dla terenu 23aMW ustala sie nastepujgce przeznaczenie oraz zasady ksztattowania
zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — wg rysunku planu;

3) tgczna powierzchnia zabudowy - do 60 % powierzchni dziatki budowlanej;

4) intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej do powierzchni
dziatki budowlanej - w granicach 1,50 - 1,80;

5) powierzchnia biologicznie czynna - co najmniej 25 % powierzchni dziakki
budowlanej;

6) wysokos$¢ zabudowy — do 11,00 m;

7) forma dachu — dach spadzisty - o spadkach potaci do 40°;

8) ilos¢ miejsc parkingowych - co najmniej 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny,
w tym nie mniej niz 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi;

5. Dla terenu 23aU,MN ustala sie nastepujgce przeznaczenie oraz zasady ksztattowania
zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie — teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy — wedtug rysunku planu;
3) mozliwos¢ lokalizacji wolnostojgcej zabudowy ustugowej z wyodrebniona czescig
mieszkaniowg badz bez niej lub wolnostojgcej zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej z wyodrebnionym lokalem ustugowym bgdz bez niego;



4) mozliwos¢ lokalizacji jednego budynku, o funkcji okreslonej w p.3, z ew. garazem
oraz jednego, parterowego budynku garazu, gospodarczego lub gospodarczo -
- garazowego o pow. zabudowy do 50,00 m? i wysokosci do 6,00 m;

5) dopuszcza sie realizacje zabudowy ustugowej nie kolidujgcej z zabudowg
mieszkaniowg w szczegolnosci z zakresu ustug handlu detalicznego, dziatalnosci
biurowej, oswiaty, nauki, edukacji, odnowy biologicznej i ochrony zdrowia, opieki
spotecznej, sportu i rekreacji, kultury, projektowania i pracy tworczej, gastronomii,
turystyki;

6) wyklucza sie lokalizacje ustug zwigzanych z handlem hurtowym, sktadowaniem
i magazynowaniem towarow, ustug produkcyjnych oraz ustug zwigzanych
Z obstugg komunikacji, w tym w szczegdélnosci warsztatow samochodowych, stacji
paliw i baz transportowych,

7) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury, tymczasowych obiektow
budowlanych, zwigzanych z organizacjg plenerowych imprez okolicznosciowych i
sezonowych oraz drog wewnetrznych o szer. min 6,00m;

8) taczna powierzchnia zabudowy - do 30 % powierzchni dziatki budowlanej;

9) intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej do powierzchni
dziatki budowlanej - w granicach 0,1 - 0,5;

10) powierzchnia biologicznie czynna - co najmniej 40 % powierzchni dziatki

budowlanej;

11) wysokos¢ zabudowy — do 8,50 m;

12) forma dachéw - spadziste - o spadkach potaci do 40°;

13) ilos¢ miejsc parkingowych - co najmniej 2 na jeden lokal mieszkalny (tgcznie

Z miejscem w ew. garazu) oraz dodatkowo, w sytuacji realizacji budynku lub lokalu

ustugowego - co najmniej 2 miejsca na kazde rozpoczete 50,00 m2 powierzchni

ustugowej, w tym nie mniej niz 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi;

14) przy zagospodarowaniu terenu w sgsiedztwie istniejgcej linii elektroenergetycznej

Sredniego napiecia majg zastosowanie przepisy odrebne; w strefie bezpieczenstwa

(w odlegtosci po 5,00 m od osi linii) obowigzuje zakaz lokalizacji pomieszczen

przeznaczonych na pobyt ludzi.

6. Dla terenu 08aKDL ustala sie nastepujgce przeznaczenie — publiczna droga lokalna
I infrastruktura techniczna. Teren ten stanowi catos¢ z odpowiednim terenem ustalonym
planem zmienianym i oznaczonym w nim symbolem 08KDL;

7. Dla terenu 023aKDW ustala sie nastepujgce przeznaczenie — droga wewnetrzna
i infrastruktura techniczna. Teren ten stanowi catos¢ z odpowiednim terenem ustalonym
planem zmienianym i oznaczonym w nim symbolem 023KDW.

§ 8.

1. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci

ustala sie:
1) powierzchnie dziatek:
a) dla terenu zabudowy ustugowej — 23aU — co najmniej 2500 m?;
b) dla terenu zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej — 23aU,MN -
- co najmniej 1200 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
a)dla terenéw zabudowy ustugowej — 23aU — co najmniej 30,00 m;
b) dla terenu zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej — 23aU,MN -
- co najmniej 25,00 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - 90°.



w

§9.
zakresie szczegoOtowych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow

komunikacji i infrastruktury technicznej ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)
6)

7

8)

9)

Nie ma przestanek do ustalenia szczegétowych zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji — obstuge komunikacyjng obszarow objetych planem
ustala sie za posrednictwem, przylegtych do granic tych obszaréw, drég ustalonych
planem zmienianym,;

Utrzymanie istniejgcego uzbrojenia terenbw w infrastrukture techniczng,
z dopuszczeniem jej modernizacji, rozbudowy i przebudowy;

Zaopatrzenie w wode (w tym dla celéw przeciwpozarowych) - z istniejgcych sieci
wodociggowych, usytuowanych w przylegtych terenach objetych zmienianym planem,
zgodnie z jego ustaleniami;

Ustala sie docelowo wykonanie kanalizacji sanitarnej. Do czasu realizacji sieci
kanalizacyjnej, zgodnie z ustaleniami planu zmienianego, dopuszcza sie realizacje
szczelnych, bezodptywowych, okresowo oproznianych zbiornikéw lub przydomowych
oczyszczalni sciekow;

Odprowadzenie wod opadowych — powierzchniowo, na teren wtasnej dziaiki;
Zaopatrzenie w ciepto ze zrodet indywidualnych, na bazie ekologicznych czynnikéw
grzewczych (alternatywnie): gaz, energia elektryczna, olej opatowy lub odnawialne
zrodta energii.

Zaopatrzenie w energie elektryczng ustala sie z sieci elektroenergetycznych,
usytuowanych w terenach objetych planem i w przylegtych terenach objetych
zmienianym planem, zgodnie z jego ustaleniami;

Obstuga telekomunikacyjna - poprzez istniejgcg i planowang sie¢ kablowg
usytuowang w przylegtych terenach objetych zmienianym planem, zgodnie z jego
ustaleniami;

Gospodarka odpadami - koniecznosé¢ segregacji odpadéw w ramach poszczegolnych
terendw (nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki, zwigzane z selektywng zbidrkg
odpadow) oraz zorganizowany ich wywoz, w sposéb zgodny z przepisami odrebnymi;

10) W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie na wyznaczonych planem terenach

realizacje, nie kolidujgcych z ustaleniami planu, liniowych elementéw oraz urzgdzen
infrastruktury technicznej, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

§ 10.

Ustala sie stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optaty, o ktorych mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy:

1)
2)

3)
4)

5)
6)

7)

dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem 5aU - w wysokosci
- 25 %;

dla terenu infrastruktury technicznej ( kanalizacji ), oznaczonego symbolem 4aK - w
wysokosci - 25 %;

dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem 23aU- w wysokos$ci - 25 %;
nie ma przestanek do ustalenia ww. stawki procentowej dla terenu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonej symbolem 23aMW;

nie ma przestanek do ustalenia ww. stawki procentowej dla terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonej symbolem 23aU,MN;

nie ma przestanek do ustalenia ww. stawki procentowej dla terenu drogi lokalnej i
infrastruktury technicznej, oznaczonej symbolem 08aKDL;

nie ma przestanek do ustalenia ww. stawki procentowej dla terenu drogi wewnetrznej
i infrastruktury technicznej, oznaczonej symbolem 023aKDW.

§11.



Nie ma przestanek do okreslenia dla obszaru objetego planem:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terendw goérniczych, a takze
obszarow szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszar6w osuwania sie mas
ziemnych;

4) szczegOtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci dla terenéw
5aU,4akK, 23aMW, 08aKDL i 023aKDW;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania 1 uzytkowania
terendw.

§12.

W czesci objetej granicami obszaru planu traci moc Uchwata Nr 61/X1/2007 Rady
Gminy Zatuski z dnia 12 grudnia 2007 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Zatuski, gmina Zatuski.

§ 13.
Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy.

§ 14.

Uchwata wchodzi w 2zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

PRZEWODNICZACY
Rady Gminy Zatuski

Edward Aleksandrowski



